
АДМИНИСТРАЦИЯ СТАРОГОРОДСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТЕМНИКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
	18 апреля  2023 г.
	                                                      № 31


с. Старый Город
О проведении публичных слушаний по проекту решения совета депутатов Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия»
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь Уставом Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия, администрация Старогородского сельского поселения п о с т а н о в л я е т:

1. Провести публичные слушания по проекту решения совета депутатов Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района  «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия» (Прилагается)  2 мая  2023 года в 14 часов в здании Администрации Старогородского сельского поселения по адресу: c.Старый Город, ул.Центральная, д.50-а

2. Назначить рабочую группу  по организации и проведению публичных слушаний по проекту решения совета депутатов Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия»:
 
Боклашов Ю.М. - Глава Старогородского сельского поселения – (председатель рабочей группы);
Бякина М.Л. – зам.главы Старогородского сельского поселения (заместитель председателя рабочей группы);

Кудакова М.В. - зам.главы Старогородского сельского поселения (секретарь рабочей группы).                                
Члены рабочей группы:
1. Филяева Н.И. – бухгалтер администрации
2. Исаева В.И. - депутат Совета депутатов Старогородского  сельского поселения
Глава Старогородского

сельского поселения                                                                             Ю.М.Боклашов
ПРОЕКТ
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Положение о территориальном планировании
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	Директор ООО «ОРИОН» 
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Саранск 2022
СОСТАВ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА

	
	

	Руководитель проекта
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.
Подготовка генерального плана муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия осуществлена на основании Закона Республики Мордовия от 19.05.2020 №32-З "О преобразовании Аксельского и Тархановского сельских поселений, Алексеевского и Старогородского сельских поселений, Андреевского и Митряловского сельских поселений, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельских поселений, Старогородского, Староковыляйского и Урейского сельских поселений, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельских поселений Темниковского муниципального района Республики Мордовия, Аксельского и Тархановского сельсоветов, Алексеевского и Старогородского сельсоветов, Андреевского и Митряловского сельсоветов, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельсоветов, Старогородского, Староковыляйского и Урейского сельсоветов, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельсоветов Темниковского района Республики Мордовия и о внесении изменений в некоторые законы Республики Мордовия".

2.
Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия подготовлен в соответствии с требованиями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Техническим заданием на подготовку проекта генерального плана и проекта правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района.

3.
Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия соответствует требованиям действующего законодательства в области регулирования градостроительной деятельности, земельному, водному, лесному, природоохранному и иному законодательству Российской Федерации и Республики Мордовия, нормативно-техническим документам в области градостроительства федерального и регионального уровней, нормативных правовых актов органов местного самоуправления.

4.
При разработке учтены местные нормативы градостроительного проектирования, материалы схемы территориального планирования Темниковского муниципального района Республики Мордовия.

5.
 Расчетный срок изменений, вносимых в генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия – 2042 год.

6.
Проект подготовлен на всю территорию муниципального образования в границах, установленных законом Республики Мордовия от 19.05.2020 №32-З "О преобразовании Аксельского и Тархановского сельских поселений, Алексеевского и Старогородского сельских поселений, Андреевского и Митряловского сельских поселений, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельских поселений, Старогородского, Староковыляйского и Урейского сельских поселений, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельских поселений Темниковского муниципального района Республики Мордовия, Аксельского и Тархановского сельсоветов, Алексеевского и Старогородского сельсоветов, Андреевского и Митряловского сельсоветов, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельсоветов, Старогородского, Староковыляйского и Урейского сельсоветов, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельсоветов Темниковского района Республики Мордовия и о внесении изменений в некоторые законы Республики Мордовия". В состав Старогородского сельского поселения входят следующие населенные пункты: с.Старый Город, п.Ушаковка, д.Алексеевка, п.Александровка, п.Санаксарь, д.Сухово, п.Семеновка.

7.
Карты в составе генерального плана муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия выполнены в масштабе 1:25 000. 

8.
База пространственных данных в материалах генерального плана разработана в соответствии с Приказом №10 Минэкономразвития РФ «Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения», утвержденным 9 января 2018 г.
2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах
	Значение объекта

	Зоны с особыми условиями использования

	
	Коэффициент застройки, max, %
	Макси-мальная этажность застройки
	Площадь зоны, га
	Местоположение
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Жилая зона
	-
	-
	185,69
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	34,12
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	79,42
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	16,62
	п.Александровка
	 -
	 -
	-

	
	
	
	-
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	54,61
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	11,63
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	Общественно-деловая зона
	-
	-
	3,68
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	0,08
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	5,90
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Александровка
	-
	-
	-

	
	
	
	19,66
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	0,02
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	Зона производствен-ной, инженерной и транспортной инфраструктуры
	-

	-
	-
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	3,10
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	0,71
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Александровка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	0,13
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	Зона сельскохозяйст-венного использования (на землях населенного пункта)
	-
	-
	9,76
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	0,25
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Александровка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	Зона сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения)
	-
	-
	-
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Александровка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	
	
	
	4912,65
	Территория поселения
	-
	-


	-



	Зона специального назначения
	-
	-
	-
	с.Старый Город
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Ушаковка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Алексеевка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Александровка
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Санаксарь
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	д.Сухово
	-
	-
	-

	
	
	
	-
	п.Семеновка
	-
	-
	-

	
	
	
	0,27
	Территория поселения
	-
	-
	-
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СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ МАТЕРИАЛОВ

	№
	Наименование документа
	Инв. №

	Генеральный план

	Материалы в текстовом виде

	1
	Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия. Положение о территориальном планировании. Том I
	1

	2
	Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия. Материалы по обоснованию. Том II
	2

	Материалы в виде карт

	1
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	2
	Карта границ населенных пунктов, входящих в состав Старогородского сельского поселения 
	4

	3
	Карта функциональных зон Старогородского сельского поселения
	5

	4
	Карта современного использования территории (Опорный план) поселения
	6


1. Общие положения

Подготовка генерального плана муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия осуществлена на основании Закона Республики Мордовия от 19.05.2020 №32-З "О преобразовании Аксельского и Тархановского сельских поселений, Алексеевского и Старогородского сельских поселений, Андреевского и Митряловского сельских поселений, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельских поселений, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельских поселений, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельских поселений Темниковского муниципального района Республики Мордовия, Аксельского и Тархановского сельсоветов, Алексеевского и Старогородского сельсоветов, Андреевского и Митряловского сельсоветов, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельсоветов, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельсоветов, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельсоветов Темниковского района Республики Мордовия и о внесении изменений в некоторые законы Республики Мордовия".

Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия подготовлен в соответствии с требованиями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Техническим заданием на подготовку проекта генерального плана и проекта правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района.

Генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия соответствует требованиям действующего законодательства в области регулирования градостроительной деятельности, земельному, водному, лесному, природоохранному и иному законодательству Российской Федерации и Республики Мордовия, нормативно-техническим документам в области градостроительства федерального и регионального уровней, нормативных правовых актов органов местного самоуправления.

При разработке учтены местные нормативы градостроительного проектирования, материалы схемы территориального планирования Темниковского муниципального района Республики Мордовия.

 Расчетный срок изменений, вносимых в генеральный план муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия – 2042 год.

Проект подготовлен на всю территорию муниципального образования в границах, установленных законом Республики Мордовия от 19.05.2020 №32-З " О преобразовании Аксельского и Тархановского сельских поселений, Алексеевского и Старогородского сельских поселений, Андреевского и Митряловского сельских поселений, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельских поселений, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельских поселений, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельских поселений Темниковского муниципального района Республики Мордовия, Аксельского и Тархановского сельсоветов, Алексеевского и Старогородского сельсоветов, Андреевского и Митряловского сельсоветов, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельсоветов, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельсоветов, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельсоветов Темниковского района Республики Мордовия и о внесении изменений в некоторые законы Республики Мордовия". В состав Старогородского сельского поселения входят следующие населенные пункты: с.Старый Город, п.Ушаковка, д.Алексеевка, п.Александровка, п.Санаксарь, д.Сухово, п.Семеновка.

Карты в составе генерального плана муниципального образования Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия выполнены в масштабе 1:25 000. 

Проект разработан с применением многофункциональной компьютерной геоинформационной системы (ГИС) – программный пакет MapInfo Pro 15.0. Эта географическая информационная система предназначена для сбора, хранения, отображения, редактирования и анализа пространственных данных.

База пространственных данных в материалах генерального плана разработана в соответствии с Приказом №10 Минэкономразвития РФ «Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения», утвержденным 9 января 2018 г.

2. СВЕДЕНИЯ О ПЛАНАХ И ПРОГРАММАХ КОМПЛЕКСНОГО СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ, УТВЕРЖДЕННЫХ ДОКУМЕНТАМИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ, СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ОБЪЕКТАХ 

2.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения сельского поселения

Муниципальная программа «Комплексное развитие сельских территорий на 2020 – 2025 годы» на территории Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия» утверждена Постановлением от 22.05.2020 года №16;

3. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ, ПРОБЛЕМ И НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ

Анализ использования территории муниципального образования, возможных направлений развития и прогнозируемых ограничений ее использования (комплексный градостроительный анализ) выполнен на основании исходных данных, предоставленных структурными подразделениями администрации муниципального образования, а также эксплуатирующими организациями.

3.1. Природные условия и ресурсы

Климат

Климат на территории Старогородского сельского поселения умеренно-континентальный, характеризуется холодной морозной зимой и умеренно жарким летом.

В основном территория муниципального образования находится под воздействием воздушных масс умеренных широт, переносимых господствующими западными воздушными потоками. 

Ветровой режим формируется под влиянием циркуляционных факторов климата и местных физико-географических особенностей. В январе преобладают ветры юго-западного и южного направлений, в июле – северо-западные и северные. Средние годовые скорости ветра невелики (3,3–4,8 м/с), возможны и сильные ветры (более 15 м/с), максимальные их скорости 21–23 м/с, порывы – 28–42 м/с.

Средняя годовая температура воздуха равна +4,1…+4,4 °С. Самым холодным месяцем является январь: средняя месячная температура воздуха находится в пределах от –11,1 до –11,6 °С. Самый теплый месяц – июль, средняя его температура +18,7…+19,1 °С. 

Среднее годовое количество атмосферных осадков составляет 500–550 мм. Максимальное их количество выпадает в июле – 71–79 мм, минимальное – в феврале и марте – 22–29 мм.

Среднегодовая относительная влажность воздуха находится в пределах 75–76 %, максимальных значений (83–85 %) она достигает в зимние месяцы, минимальных (61–63 %) – в мае и июне. Наибольший средний месячный дефицит насыщения наблюдается в июне – 8,4–9,0 гПа.

Год делится на теплый и холодный периоды. Теплый период года устанавливается с момента перехода средней суточной температуры через 0 °С к положительным значениям. Начинается он 31 марта – 2 апреля, заканчивается 4–6 ноября, продолжительность его составляет 217–221 день. Холодный период года наступает с момента устойчивого перехода средней суточной температуры воздуха через 0 °С к отрицательным значениям. Продолжается он около 5 месяцев (144–148 дней).

Зимой преобладает пасмурная погода с небольшими морозами (–10…–15 °С), но в очень холодные зимы отмечаются периоды с сильными морозами. В отдельные годы с теплыми и неустойчивыми зимами наблюдаются оттепели. Число дней с оттепелью в месяц составляет от 3–4 до 7–8. К неблагоприятным явлениям зимнего периода относятся сильные ветры и метели, гололедно-изморозевые образования, туманы. Среднее число дней с туманами в холодный период года составляет от 15 до 25, средняя их продолжительность – 72–118 ч.

Весна начинается в конце марта – начале апреля. Ее предвестником является прилет грачей, в начале апреля прилетают скворцы и жаворонки. В середине мая зацветает черемуха, в конце месяца – сирень. Заканчивается весна с переходом средней суточной температуры воздуха через +15 °С (27–29 мая), продолжительность весны 57–58 дней. Неблагоприятными явлениями в весенний период являются возвраты холодов и заморозки, засухи. 

Период со средней суточной температурой воздуха +15 °С и выше принято считать летним, продолжительность его составляет 91–96 дней, заканчивается он 28–31 августа. Неблагоприятными явлениями летом являются сильные ливни, град, гроза, шквал, засуха, суховеи. Ливневые дожди размывают верхний плодородный слой почвы, уносят ценный почвенный материал в овраги, реки, вызывают полегание растительности. 

Осень наступает 29 августа – 1 сентября, заканчивается в первой декаде ноября. Продолжительность ее составляет 65–69 дней. В начале сентября начинается листопад у тополя, к середине сентября – у березы, клена. Режим погоды осенью неустойчив, осадки часто имеют смешанный характер. Неблагоприятные явления осени: ранние заморозки на поверхности почвы и в воздухе, туманы, гололед. 

В целом, климатические условия муниципального образования благоприятны для возделывания большинства сельскохозяйственных культур.

Вегетационный период (переход средней суточной температуры воздуха через +5 °С и выше) наступает 14–16 апреля, начинается вегетация многолетних трав и озимых посевов, набухают почки у плодово-ягодных культур. В середине мая зацветает вишня, в начале третьей декады – яблоня. Период вегетации продолжается 178–183 дня.

На продолжительность вегетационного периода влияют заморозки. Весной они заканчиваются в среднем 4–9 мая, но возможны случаи заморозков и в первой декаде июня. На большей части территории поселения первые заморозки осенью начинаются 24–30 сентября. Средняя продолжительность безморозного периода составляет 140–147 дней.

С переходом средней суточной температуры воздуха через +10 °С (1–3 мая) начинается период активной вегетации растений, продолжается он 141–145 дней. В целом запасы тепла за вегетационный период способствуют созреванию сельскохозяйственных культур.

Колошение озимых посевов наблюдается 9–15 июня, восковая спелость наступает 18–22 июля. Яровые посевы достигают восковой спелости в конце июля – начале августа.

По средним многолетним данным, для формирования урожая сельскохозяйственных культур условия влагообеспеченности в поселении удовлетворительные. Территория Старогородского сельского поселения, как и территория всей Республики Мордовия относится к зоне неустойчивого увлажнения: годы с достаточным или даже обильным увлажнением нередко чередуются с засушливыми. В основном за теплый период года (апрель – октябрь) осадков выпадает 345–370 мм, за период активной вегетации – 250–270 мм.

Заканчивается вегетационный период 11–14 октября. В конце октября – первой декаде ноября наступает вероятность появления первого снежного покрова, он неустойчив, залегает непродолжительное время. Устойчивый снежный покров на поле с озимой культурой образуется в среднем 23 ноября – 1 декабря. Высота снежного покрова возрастает в течение зимы, достигая в среднем за многолетний период наибольшего значения в первой – второй декаде марта, и равна преимущественно 25–30 см.

Вывод: климат на территории Старогородского сельского поселения позволяет возделывать разнообразные зерновые, технические, овощные культуры, картофель, заниматься садоводством, развивать многоотраслевое животноводство.

Рельеф

Территория Темниковского района расположена в пределах восточной части Русской платформы. Особенности развития территории в неоген-четвертичное время привели к обособлению вторичной моренной и водно-ледниковой равнин.


Юго-восточную часть района занимает вторичная моренная равнина позднеплейстоценового возраста. Максимальные абсолютные высоты равнины составляют 270-280 м. Водораздельные пространства вторичных мореных равнин плосковыпуклые и выпуклые, имеют ширину 2-3 км, глубину эрозионного вреза 60-80 м.


На обширных территориях, севернее и южнее реки Мокша, распространена водноледниковая равнина с абсолютными отметками 150-180 м. Она характеризуется более широкими водоразделами, до 8-10 км, пологими и слабо расчлененными склонами. Глубина эрозионного вреза не превышает 30-40 м. Поверхности водоразделов равнины довольно часто осложнены дюнами и суффозионными карстовыми западинами.


Макро- и мезоформы рельефа района трансформируются гравитационными, оползневыми, эрозионными, суффозионными и карстовыми процессами, которые формируют малые формы рельефа – овраги, балки, конусы выноса, оползни, западины, воронки и др.


В геологическом строении рассматриваемой территории выделяются фундамент и осадочный чехол.


Фундамент слагают архейские и протерозойские образования, представленные гнейсами и гранитоидами.


Осадочный чехол слагается палеозойскими, мезозойскими и кайнозойскими горными породами. Палеозойские породы на территории района включают девонские, каменноугольные, пермские образования.


Морские осадочные горные породы представлены доломитами с прослоями известняков, ангидрита и гипса.


Юрские отложения представлены преимущественно глинами с прослоями и линзами песков и песчаников. Общая мощность отложений достигает значений до 170 м. на дневную поверхность они выходят по крутым склонам долины реки Мокша. 


Меловые отложения слагают междуречные пространства. Нижнемеловая толща общей мощностью до 160 м слагается песчанистыми глинами; глинами, песками с многочисленными фосфоритовыми желваками, прослоями песчаников, глинистых сланцев, мергелей и опок. В верхнемеловых отложениях преобладают карбонатные породы – мел, мергель, опока, встречаются пески с конкрециями фосфоритов.


На размытой, участками сильной закарстованной поверхности палеозойских пород залегают мезозойские отложения, имеющие юрский и меловой возраст.


В речных долинах распространены аллювиальные отложения. Их мощность достигает 40 м. В местах наиболее активного развития эрозионных процессов часто наблюдается выход коренных горных пород на дневную поверхность.

Вывод: условия рельефа Старогородского сельского поселения вполне благоприятны для строительства и агропромышленного производства с применением механизации.

Почвы

Почвы в Старогородском сельском поселении представлены черноземными, серо-лесными, дерново-подзолистыми почвами и песками. Почвенный покров поселения в основном благоприятен для возделывания сельскохозяйственных культур.


Непригодные к возобновлению обработки территории располагаются в основном на мене плодородных почвах, близко к поймам рек. На данных территориях происходит деградация почв – заболачивание, дегумификация, зарастание пашни и кормовых угодий кустарником и мелколесьем.


Земли, пригодные к возобновлению сельскохозяйственной обработки покрыты черноземами и серыми почвами.

 
Для повышения урожайности, почвы нуждаются во внесении органических, минеральных удобрений и углублений пахотного слоя на 20-22 см, что дает прибавку урожая в 3-8 ц с 1 га. К эрозии почвы малоустойчивы. 

Выводы: почвы для сельского хозяйства благоприятны, но требуют внесения удобрений для улучшения и поддержания плодородия. Почвы не устойчивы к эрозии.

Растительность

Смешанные леса представляют основную растительность Темниковского района. Из мелколиственных пород преобладают береза, осина. Широколиственные леса представлены дубом, кленом, липой. Из хвойных – ель, сосна. 

Старогородское сельское поселение расположено в лесостепной зоне. Растительность представлена смешанными и хвойными лесами, кустарниковыми зарослями по поймам рек, лугами, культурной растительностью полей и незначительными участками естественной степной растительностью. В составе флоры имеются разнообразные породы полезных растений: ель, береза, дуб, осина, сосна, липа, клен. В кустарниковом покрове господствуют орешник, жимолость, бересклет, шиповник, крушина и др. Травяной покров хорошо развит и представлен такими видами как сныть обыкновенная, осока волосистая, ветреница; слабо развит моховой покров.

На территории района встречаются 71 вид редких растений, среди которых Береза приземистая, Венерин башмачок настоящий, Пыльцеголовник красный, Ятрышник обожженный, Тайник сердцевидный, Ежовник коралловидный и другие виды, рекомендованные к занесению в Красную книгу Республики Мордовия.

Естественная травянистая растительность сохранилась по склонам, днищам балок и в поймах.

Выводы:

            
1. Старогородское сельское поселение обладает разнообразными запасами растительных ресурсов.

           
2.  Основное значение защитное и рекреационное. Главная задача лесного хозяйства охрана леса, лесовосстановление защитных функций леса, а также их эстетической ценности.

          
3. Заросли кустарника, произрастающие по склонам и вершинам оврагов, имеют почвозащитное значение.

         
4. Разнообразие ассортимента и декоративность дикорастущих растений позволяет широко использовать их в озеленении населенных пунктов.

          
5. Древесно-кустарниковые растения с сильно развитой корневой системой пригодны для противоэрозионных посадок.

           
6. Необходим строгий режим эксплуатации растительных ресурсов с учетом допустимой нагрузки.

7.
Луга – кормовая база животноводства.

Гидрография

Гидрографическая сеть Темниковского района развита и представлена р. Мокша, ее притоками р. Большой Аксел, р. Ломовка, р.Ужовка, р. Урей, р. Шавиц. А также реками: Аксел, Варскляй, Верловка, Ежовка, Красная, Ломар, Пушта, Урейка, Черная, Саровка и др.  Гидрографическая сеть Старогородского сельского поселения представлена водотоками реки Мокша. 

Гидрологический режим рек характеризуется наличием высокого весеннего половодья, низкой летнее-осенней межени, нарушаемой в дождливые годы двумя тремя паводками, и устойчивой зимней межени.

Весенний подъем уровня начинается еще в период ледостава в третьей декаде марта – начале апреля. Спад сравнительно медленный. Заканчивается половодье в середине мая начале июня. Его продолжительность составляет в среднем полтора два месяца, в отдельные годы больше.

Ледовые явления начинаются с образованием заберегов и наступают в среднем в первой половине ноября. Замерзание рек происходит в конце ноября – первой декаде декабря. Устойчивый ледяной покров держится 4-5 месяцев. Толщина льда достигает 85 см, а в суровые зимы 115 см. 


По химическому составу, воды носят гидрокарбонатный характер с общей минерализацией, изменяющейся от малой и средней (0,2 – 0,4 мг/л) в период весеннего половодья, до средней и повышенной (0,4 – 0,9 мг/л) в меженные периоды, с общей жесткостью соответственно от мягкой до умеренно жесткой.

Особенностью гидрогеологических условий Темниковского муниципального района является широкое развитие карстующихся пород, что создает благоприятные условия для поглощения атмосферных осадков и поверхностных вод.

Наличие карбонатных пород каменноугольного и пермского возраста, а также терригенных отложений мезозоя и кайнозоя привели к образованию водоносных горизонтов с различными гиродинамическими свойствами и гидрохимическими условиями.

Воды четвертичных и неогеновых отложений. Основным источником питания являются атмосферные осадки и подземные воды смежных водоносных горизонтов. Режим вод находится в прямой зависимости от сезонных факторов и поверхностного стока рек. Водоносные горизонты обычно безнапорные. Области разгрузки приурочены к долинам рек, овражно-балочным комплексам. Воды используются населением, посредством эксплуатации колодцев и обустройства родников.

Водоносные горизонты приурочены к долинному комплексу. В долинах реки Мокши мощность обводненных пород составляет 10-22 м. Дебиты родников изменяются от 0,01 до 0,5 л/с. Воды преимущественно гидрокарбонатно-сульфатные кальциево натриевые и магниево-кальциевые, пресные. Минерализация – 0,05 – 0,9/дм3.

Выводы: 

           1. Наивысшие подъемы уровней водостоков наблюдаются в период весеннего половодья до 6 метров на более крупных реках, и 1,5 – 2,0 метра на малых водостоках. При этом затапливаются поймы рек и пониженные участки, прилегающие к ним.

           2. Стоки всех рек, протекающие по территории района, в маловодный меженный период незначителен. Использование его возможно только в условиях регулирования.

           3.  Продолжительность ледостава 130-140 дней в году.

           4. Продолжительность купального сезона на реках, по температурным условиям, возможна в течение трех летних месяцев.

           5. В наиболее маловодный период поверхностные воды обладают повышенной минерализацией и жесткостью.

Полезные ископаемые

Месторождения и проявления полезных ископаемых (строительного камня, песчано-гравийных материалов, строительного песка и др.) связаны с приповерхностным залеганием и выходами на поверхность пород каменноугольной, меловой, палеогеновой, неогеновой и четвертичной системы. Среди них выделяются следующие продуктивные горизонты: гжельский, аптский, альбский, сантонский, сызранский, миоцен-плиоценовый и плейстоцен голоценовый строительный камень, песчано-гравийные смеси и строительные пески.


Из полезных ископаемых в районе имеется глина, широко используемая для кирпичного производства и белая глина, которая является исходным сырьем для фаянсового производства.

Особо охраняемые природные территории 

В соответствии с Федеральным законом от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях», особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны. Особо охраняемые природные территории относятся к объектам общенационального достояния.

  
По назначению особо охраняемые природные территории подразделяются на земли природоохранного, природозаповедного, рекреационного и историко-культурного назначения.

   
Защитные полосы лесов вдоль автомобильных дорог, водоохранные зоны рек, озер, водохранилищ, зоны санитарной охраны источников водоснабжения относятся к особо охраняемым природным территориям природоохранного назначения.

   
 К особо охраняемые природные территории отнесены территории учреждений отдыха и насаждения общего пользования, зеленые зоны населенных пунктов, выполняющие защитные, санитарно-гигиенические функции, и являющиеся местом отдыха населения.

3.2. Комплексная оценка территории

Оценка территории выполнена по комплексу планировочных условий (факторов) с целью выявления оптимального использования территории муниципального образования для различных видов хозяйственной деятельности: промышленного и гражданского строительства, сельскохозяйственного производства, отдыха населения. Из архитектурно-планировочных факторов проанализированы степень и характер урбанизации территории, ее транспортная связь, энергообеспеченность, строительная база. При оценке природных условий рассмотрены инженерно-геологические условия, почвенные, водные, растительные, земельные ресурсы и полезные ископаемые. При этом учтены территории, которые не могут быть рекомендованы к освоению отдельными видами деятельности. Сюда отнесены площади под лесами 1 группы, застроенные территории. В главе «Природные условия и ресурсы», а также и в других разделах генплана проведен анализ влияния отдельных факторов на развитие территории муниципального образования.

В настоящем разделе излагаются основные выводы по этим факторам и их значимости. 

Оценка территории для ведения сельского хозяйства

Ведущими факторами при оценке территории для ведения сельского хозяйства являются почвенные ресурсы, рельеф, степень смытости почвы.

Основная цель отрасли – восстановление, стабилизация и развитие сельского хозяйства, возобновление роста производства продукции, создание благоприятных условий для устойчивого развития сельского хозяйства, использование элитных семян высоких репродукций, районированных сортов, устойчивых к болезням и вредителям.

Прежде всего, необходимо восстановление почвенного плодородия сельхозугодий. Для предотвращения деградации плодородия пахотных земель и его воспроизводство необходимо восстановить систему применения органических и минеральных удобрений, проводить фосфорирование, калиевание. Наиболее эффективным видом удобрения будет сочетание органно-минеральных смесей с торфяными компостами и минеральными добавками. Очень важно применять микроудобрения. Рекомендуемое соотношение вносимых удобрений: N,P,K – 1 : 0,9 : 1. Одним из важных вопросов в системе удобрений  является эффективность калия, его лучше вносить в «запас» на ряд лет. При правильном определении норм, способов и сроков внесения удобрений, сокращаются потери питательных веществ, снижается возможность попадания их в грунтовые воды и накопление в растениях в нежелательных количествах. Внесение необработанного навоза в почву приводит к ее заражению гельминтами, патогенной микрофлорой, появлению сорняков, распространению запахов и загрязнению атмосферного воздуха. Необходимо компостирование с торфом, суперфосфатом. Жидкий навоз обеззараживают обработкой ионизирующим излучением. Необходимо шире использовать комплексный способ утилизации навоза (удобрение, кормовая добавка, топливо). Внесение должно быть в оптимальные летне-осенние сроки.

Для защиты растений от вредителей и болезней использовать химические препараты строго по каталогу разрешенных пестицидов. Существует ряд синтетических препаратов, позволяющих в 10-20 раз сократить расход пестицидов. Значительный эффект дает применение гранулированных препаратов, имеющих длительное действие (от 10 дней до 2 месяцев), применение биологических методов.

Применение краевых обработок полей, выборочная обработка  в очагах размножения дает хорошие результаты. Применение минеральных удобрений в сочетании с инсектофунгицидами и гербицидами препятствуют развитию сорняков. Смесь гербицидов и удобрений не образуют пыли и не подвержены сносу.

Биологизация земледелия

При возделывании многолетних бобовых и бобовозлаковых травосмесей на каждом гектаре масса корневых и пожневых остатков соответствует 7 тоннам навоза, за счет этого дополнительно образуется 500 кг гумуса. В результате в севообороте с многолетними бобовыми травами создается бездефицитный баланс гумуса. Другим крупным источником пополнения запасов гумуса являются сидеральные культуры (донник, козлятник, рапс, амарант и др.). Использование соломы на удобрение также пополняет запасы органического вещества в почве. 1 тонна соломы равняется 800 кг органического вещества; 1 тонна измельченной соломы и 10 кг азотного удобрения равняются 3,5 тоннам подстилочного навоза, а это существенный резерв.

Таким образом, основными мероприятиями, направленными на восстановление плодородия почвы, являются:

- производство и применение органических удобрений;

- посев сидеральных культур;

- увеличение площади клевера;

- оптимальная обработка почвы;

- запашка старой соломы, не пригодной на корм скоту;

- расширение площадей посевов многолетних трав, особенно бобовых.

Животноводство.

Развитие животноводства определяется наличием кормовых ресурсов при расчете 30-35 ц кормовых единиц на 1 условную голову скота.

Необходимо строительство новых и реконструкция животноводческих помещений, а также летних лагерей для содержания скота, строительство навозохранилищ.

Увеличение производства продукции животноводства является актуальной проблемой. Требуется рациональное использование имеющегося поголовья, его генетического потенциала. С улучшением генофонда имеющегося стада, необходимо усилить ветеринарную сеть, создать хозрасчетные пункты по искусственному осеменению животных. С развитием зернового хозяйства, предполагается развитие скотоводства, за счет производства зерна и его переработки в концентрированные корма, в составе которых 70% составляет зерно и 30% прочие компоненты. Повысится продуктивность животноводства.

Территория наиболее благоприятная для ведения сельского хозяйства составляет 23,5% - это почвенный покров с уклоном до 1º, 1º-2º - категория несмытых почв.

Территория условно - благоприятная для ведения сельского хозяйства составляет 0,7 % - это почвенный покров с уклоном 2º-3º - категория слабосмытых почв.

Территория ограниченно-благоприятная для ведения сельского хозяйства составляет 0,1 % - это почвенный покров с уклоном 3º-5º – категория среднесмытых почв.

Территория неблагоприятная для ведения сельского хозяйства составляет 1,0 % -это почвенный покров с уклоном свыше 7( - смытые почвы оврагов и балок.

Территории, благоприятные для сельскохозяйственного производства, в настоящее время заросли кустарными растениями.

Остальная часть территории занята лесами, акваториями – 74,7%.

Оценка территории для промышленного и гражданского строительства

Ведущими факторами при оценке территории для промышленного и гражданского строительства являются инженерно – геологические условия, водоснабжение, транспортная связь. Кроме того, оцениваются климатические условия, инженерно-сырьевая база, энергоснабжение, строительная база.

Территория, предусмотренная генпланом под новую застройку, по инженерно-геологическим условиям благоприятна для строительства. 

Грунтовыми, ливневыми и паводковыми водами площадки не затапливается.

Грунтовые воды залегают в пойме на глубине 1 – 2 м, на водораздельных участках 10-20 метров.

Значительная территория муниципального образования относится по инженерно-геологическим условиям к ограниченно благоприятным.

Сюда относятся территории, занятые оврагами, поймами рек.

К неблагоприятным территориям отнесена пойма реки Мокша, где грунтовые воды залегают на глубине 1 – 2 м, а также участки, подверженные эрозии.

Оценка территории для организации отдыха

Ведущим фактором при оценке территории для организации отдыха является наличие главных природно-ландшафтных осей.

Функциональное зонирование территории

В настоящее время на территории Старогородского сельского поселения можно выделить следующие функциональные зоны: жилая зона, общественно-деловая зона, зона производственного назначения, инженерной и транспортной инфраструктуры, зоны сельскохозяйственного использования, зона специального назначения и рекреационная зона.

На основании комплексной оценки территории сельского поселения предлагается выполнить ряд мероприятий по упорядочению некоторых зон, оставив без изменения состав и наименование этих функциональных зон. 

3.3. Объекты культурного наследия

Помимо памятников природы на территории Старогородского сельского поселения имеются:

«Памятник воинам, погибшим в Великой Отечественной войне 1941-1945 гг.» с. Старый Город;

 «Памятник –бюст адмиралу флота Ф.Ф.Ушакову» в п. Санаксарь;

«Место усадьбы флотоводца Ф. Ф. Ушакова». Установлена мемориальная доска в д. Алексеевка;

«Могила Ушакова Федора Федоровича (1744-1817)» в п. Санаксарь;

Городище «Старый город» в 100 м северо-восточнее с. Старый Город;

Городище, XIV-XV вв. н. э. В 1,5 км северо-западнее с. Старый Город.

 В настоящее время для памятников, расположенных на территории Старогородского сельского поселения отсутствуют установленные зоны охраны. 

Необходимо соблюдать требования федерального закона от 25 июня 2002 года № 73‑ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в соответствии с которым проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей ценности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения. Кроме того, генеральные планы, проекты планировки, застройки и реконструкции населенных пунктов, имеющих объекты культурного наследия, подлежат согласованию с Министерством культуры, национальной политики и архивного дела Республики Мордовия.

Необходимо разработать актуализированный проект зон охраны объектов культурного наследия с установлением территорий памятников, границ зон охраны и соответствующих регламентов градостроительной деятельности.

3.4. Анализ использования территории поселения

Старогородское сельское поселение входит в состав Темниковского муниципального района Республики Мордовия. 

Граница Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района установлена в соответствии с Закона Республики Мордовия от 19.05.2020 №32-З "О преобразовании Аксельского и Тархановского сельских поселений, Алексеевского и Старогородского сельских поселений, Андреевского и Митряловского сельских поселений, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельских поселений, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельских поселений, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельских поселений Темниковского муниципального района Республики Мордовия, Аксельского и Тархановского сельсоветов, Алексеевского и Старогородского сельсоветов, Андреевского и Митряловского сельсоветов, Бабеевского, Кушкинского и Подгорно-Канаковского сельсоветов, Пурдошанского, Староковыляйского и Урейского сельсоветов, Русско-Караевского и Русско-Тювеевского сельсоветов Темниковского района Республики Мордовия и о внесении изменений в некоторые законы Республики Мордовия".

Территорию Старогородского сельского поселения в большей степени занимают земли лесного фонда, далее по занимаемой площади идут земли сельскохозяйственного использования.

Земли населенных пунктов Старогородского сельского поселения преимущественно состоят из жилой застройки.

Современное использование территории Старогородского сельского поселения

Темниковского муниципального района

Таблица 1

	Территории
	га

	Территория населенных пунктов
	390,03

	Территории объектов инженерной инфраструктуры и производства
	5,50

	Территории сельскохозяйственного использования
	4 985,06



	Территории рекреационного назначения
	0,52

	Территории специального назначения
	0,27

	Территории лесов
	15 684,02

	Территории акваторий
	168,19

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ
	     21 233,59


На территории населенных пунктов Старогородского сельского поселения зарегистрированы следующие объекты социальной инфраструктуры:

с.Старый Город: 

-Администрация Старогородского сельского поселения

- Старогородская сельская библиотека

- магазин ИП «Гавин К.В.»

- Старогородский  ФАП

-  МБОУ «Старогордская ООШ»

- МБУ ЦБС Темниковского муниципального района «Старогородская сельская библиотека»

-  Почтовое отделение «Старый Город»

- Сельский клуб «Старогородский» 

- Харинское лесничество 

д.Алексеевка: 

- Структурное подразделение «Алексеевская начальная общеобразовательная школа»

- МБУ ЦБС Темниковского муниципального района «Алексеевская сельская библиотека»

- Сельский клуб «Алексеевский» 

п. Ушаковка: 

- Почтовое отделение «Ушаковка»

- магазин ИП

п.Санаксарь: 

- Санаксарский Рождество-Богородичный мужской монастырь

4. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ, ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИЯХ ПОСЕЛЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО И РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Схемой территориального планирования Российской Федерации не предусмотрено размещение объектов федерального значения на территории Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия.

Схемой территориального планирования Республики Мордовия предусмотрено размещение объектов регионального значения на территории Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия в частности «Автомобильная дорога «с. Старый Город – д. Вещерка».

5. ОБОСНОВАНИЕ ВЫБРАННОГО ВАРИАНТА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ НА ОСНОВЕ АНАЛИЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ РАЗВИТИЯ И ПРОГНОЗИРУЕМЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ ее ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. ОЦЕНКА ВОЗМОЖНОГО ВЛИЯНИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ НА КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ

Данный раздел включает проектные предложения по функциональному зонированию территории, по развитию объектов местного значения поселения, а также оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие территорий, сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения на территории поселения объектов.

В проекте Генерального плана Старогородского сельского поселения актуализированы материалы по функциональному зонированию территории, развитию транспортной и инженерной инфраструктур, размещению и характеристикам объектов местного значения.

Проект выполнен на основе актуализированных данных Единого государственного кадастра недвижимости с учетом федеральных, региональных и местных стратегических документов, документов территориального планирования, программ по социально-экономическому и инфраструктурному развитию территории сельского поселения.

5.1. Развитие планировочной структуры. Функциональное зонирование территории. Перераспределение земель

5.1.1. Развитие планировочной структуры

Основная цель Генерального плана Старогородского сельского поселения – разработка долгосрочной градостроительной стратегии, направленной на создание благоприятной, удобной и безопасной среды, создание территориальных предпосылок устойчивого развития поселения.

Проектом генерального плана предусматривается на территории Старогородского сельского поселения перевод земель из категории земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов. 

	№ п/п
	Кадастровый номер 

земельного 

участка
	Существующая

категория земель
	Планируемая

категория

 земель
	Площадь, кв.м
	Включается в черту населенного пункта
	Планируемое использование

	1
	13:19:0423001:118
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	82 815
	с. Старый Город
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	2
	13:19:0423001:236
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	126 400
	д. Сухово
	Природно-познавательный туризм, Туристическое обслуживание

	3
	13:19:0203001:252
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	55 833
	д. Ушаковка
	Природно-познавательный туризм, Туристическое обслуживание

	4
	13:19:0203001:12
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	3 171
	д. Алексеевка
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	5
	13:19:0203001:258
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	50 373
	п. Санаксарь
	Природно-познавательный туризм, Туристическое обслуживание

	6
	13:19:0203001:125
	земли сельскохозяйст-венного назначения
	земли населенных пунктов
	5 000
	п. Александровка
	Природно-познавательный туризм, Туристическое обслуживание


Генеральным планом предусмотрено изменение границ населенных пунктов: с. Старый Город, д. Сухово, д. Ушаковка, д. Алексеевка, п. Санаксарь, п. Александровка в соответветствии с Постановлением Администрации Темниковского муниципального района Республики Мордовия от 22.03.2023 г. №105.

Проектное использование территории Старогородского сельского поселения

Таблица 2

	Территории
	га

	Территория населенных пунктов
	426,21

	Территории объектов производства и инженерной инфраструктуры 
	5,50

	Территории сельскохозяйственного использования
	4922,66



	Территории рекреационного назначения
	26,74

	Территории специального назначения
	0,27

	Территории лесов
	15 684,02

	Территории акваторий
	168,19

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТА
	     21 233,59


5.1.2. Функциональное зонирование

Зонирование территории сельского поселения является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. 

При разработке проектного функционального зонирования были использованы следующие исходные материалы:

топографические основы в различных масштабах; 

материалы Единого государственного кадастра недвижимости;

ранее разработанные Генеральные планы муниципального образования; 

утвержденные проекты планировки территории;

цифровое космическое изображение высокого разрешения;

прочие имеющиеся цифровые и традиционные материалы по использованию и перспективам развития сельского поселения.

Разработанное в составе проекта функциональное зонирование учитывает:

результаты комплексного градостроительного анализа территории;

историко-культурную и планировочную специфику поселения;

требования охраны объектов культурного наследия;

сложившиеся особенности использования земель;

зоны с особыми условиями использования территорий.

Функциональное зонирование территории выполнено с учетом требований Приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 09 января 2018 г. № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения».

Ниже приводится перечень зон, отраженных на Карте функциональных зон в составе Проекта Генерального плана Старогородского сельского поселения.

На территории Старогородского сельского поселения выделены следующие функциональные зоны:

Таблица 4

	Индекс зоны
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га

	Жилая зона

	Ж
	жилая зона
	426,21

	Общественно-деловая зона

	ОД
	зона делового, общественного и коммерческого назначения
	29,33

	Зона производственного назначения, 

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	ПИТ
	производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	5,50

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Сх1
	зона сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения) 
	4912,65

	Сх2
	зона сельскохозяйственного использования (на землях населенного пункта)
	10,01

	Зона рекреационного назначения

	Р
	Зона рекреационного назначения
	26,74

	Зона специального назначения

	Сп
	зона специального назначения
	0,27


5.2. Развитие инженерной и транспортной инфраструктуры

5.2.1. Транспорт

Внешний транспорт

Внешние грузовые перевозки Старогородского сельского поселения обслуживаются автомобильным транспортом, а пассажирские перевозки осуществляются общественным транспортом и легковым автотранспортом.

Железнодорожный транспорт

На территории Старогородского сельского поселения железнодорожный транспорт отсутствует. 

Водный транспорт

Водный транспорт на территории Старогородского сельского поселения отсутствует.

Трубопроводный транспорт

Территорию Старогородского сельского поселения не пересекает магистральный трубопроводный транспорт.

Автомобильный транспорт

Автомобильный транспорт имеет значение первостепенной важности для осуществления связей производственного и пассажирского характера. Это обусловлено относительной развитостью автодорожной сети и автомобильного парка.

Анализ сложившейся ситуации выявляет следующие недостатки: низкий уровень технического состояния сети автодорог и придорожного сервиса.

Проектные предложения

Схемой территориального планирования Темниковского муниципального района запланированы следующие мероприятия:

1. Мероприятия по содержанию и ремонту автомобильных дорог местного значения и искусственных сооружений на них 

2. Мероприятия по строительству и реконструкции дорог местного значения и искусственных сооружений на них.

Проектные предложения по развитию автодорожной сети местного значения предусматривают строительство автодорог в проектируемых жилых застройках и ремонт дорожного покрытия существующих автомобильных дорог. 

5.2.2. Водоснабжение и водоотведение

Основные задачи по организации системы водоснабжения:

Обеспечение населения качественной питьевой водой в необходимом количестве;

Поддержка оптимальных условий водопользования, качества поверхностных и подземных вод в состоянии, отвечающем санитарным и экологическим требованиям;

Предотвращение загрязнения и истощения запасов поверхностных и подземных вод с целью обеспечения перспективы нормального водоснабжения качественной питьевой водой будущих поколений.

Проектное предложение

Существующая система водоснабжения в основном удовлетворяет потребности населения в воде. Состояние системы водоснабжения удовлетворительное, требует текущего и планового ремонта. Предполагается строительство новых скважин и водонапорных башен с учетом развития территорий.

Водоотведение

Существующее состояние

Систем централизованного водоотведения в населенных пунктах муниципального образования нет. Незначительное количество жилых зданий и зданий культурно-бытового назначения канализовано посредством выгребов с удалением нечистот ассенизационным транспортом. Население, проживающее в частном секторе, пользуется дворовыми уборными, септиками. 

Проектные предложения

Проектом предлагается канализование осуществлять по существующей схеме с выполнением мероприятий по охране окружающей среды и строительством новых очистных сооружений, а также развитием сетей на новых территориях для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, ведения садоводства. 

5.2.3. Теплоснабжение

Существующее состояние

Системы централизованного теплоснабжения в Старогородском сельском поселении отсутствуют.

Теплоснабжение зданий общественного и производственного назначения осуществляется от автономных котельных, работающих на газе. 

Теплоснабжение индивидуальной жилой застройки децентрализованное, осуществляется с использованием в качестве топлива природного газа.

Проектное предложение

На расчетный срок с увеличением объема строительства домов усадебного типа теплоснабжение жилых домов и объектов соцкультбыта предусматривается от собственных встроенных газовых котлов и индивидуальных котельных.

5.2.4. Газоснабжение

Существующее состояние

Муниципальное образование в основном газифицировано. 

Проектное предложение

Состояние системы газификации удовлетворительное, в рабочем состоянии, требует планового и текущего ремонта. Планируется развитие сетей на новых территориях.

5.2.5. Электроснабжение

Существующее состояние

По территории сельского поселения проходят воздушные линии электропередач напряжением - 10 кВ, 35кВ, 110кВ с последующим понижением напряжения с помощью трансформаторных подстанций и распределением через сеть ЛЭП 0,4 кВ. Населенные пункты в основном электрифицированы.

Проектное предложение

Существующая система электроснабжения требует развитие сетей на новых территориях. 

5.2.6. Связь

Существующее состояние

По территории сельского поселения проходят кабельные подземные линии сети интернет и телефонной связи. Высокоскоростной доступ в сеть интернет имеется в населенных пунктах: с.Старый Город, п.Ушаковка, д.Алексеевка, п.Санаксарь, д.Сухово, п.Семеновка. Телевидение преимущественно спутниковое, также имеется IP-TV в части населенных пунктов.

Проектное предложение

Планируется подключение к сети интернет п.Александровка.

6. ПЕРЕЧЕНЬ И ХАРАКТЕРИСТИКА ОСНОВНЫХ ФАКТОРОВ РИСКА ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей. 

ЧС различают по характеру источника (природные, техногенные, биолого-социальные, военные).

Источник чрезвычайной ситуации – опасное природное явление, авария или опасное техногенное происшествие, широко распространенная инфекционная болезнь людей, сельскохозяйственных животных и растений, а также применение современных средств поражения, в результате чего произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Основные направления деятельности органов местного самоуправления

Основные направления деятельности органов местного самоуправления - участие в предупреждении и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций в границах Старогородского сельского поселения, а также организация и осуществление мероприятий по гражданской обороне, защите населения и территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Более подробно данная деятельность регулируется Федеральным законом от 21 декабря 1994 г. № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», которым прежде всего уточняется понятие чрезвычайной ситуации как обстановки на определенной территории, сложившейся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которая может повлечь или повлекла за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей. 

Предупреждение чрезвычайной ситуации – это комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь в случае их возникновения. 

Ликвидация чрезвычайных ситуаций – это аварийно-спасательные и другие неотложные работы, проводимые при возникновении чрезвычайных ситуаций и направленные на спасение жизни, и сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь, а также на локализацию зон чрезвычайных ситуаций, прекращение действия характерных для них опасных факторов. Эти работы осуществляются силами органов власти разных уровней, а также силами и средствами организаций, на территориях которых сложилась чрезвычайная ситуация. 

Самостоятельно органы местного самоуправления сельского поселения: 

1) осуществляют подготовку и содержание в готовности необходимых сил и средств для защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обучение населения способам защиты и действиям в этих ситуациях; 

2) принимают решения о проведении эвакуационных мероприятий в чрезвычайных ситуациях и организуют их проведение; 

3) осуществляют в установленном порядке сбор и обмен информацией в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечивают своевременное оповещение и информирование населения, в том числе с использованием специализированных технических средств оповещения и информирования населения в местах массового пребывания людей, об угрозе возникновения или о возникновении чрезвычайных ситуаций; 

4) организуют и проводят аварийно-спасательные и другие неотложные работы, а также поддерживают общественный порядок при их проведении; при недостаточности собственных сил и средств обращаются за помощью к органам местного самоуправления Темниковского муниципального района Республики Мордовия; 

5) содействуют устойчивому функционированию организаций в чрезвычайных ситуациях. 

Органы местного самоуправления сельского поселения осуществляют следующие полномочия в области мобилизационной подготовки: 

•
организуют и обеспечивают через соответствующие органы мобилизационную подготовку; 

•
обеспечивают исполнение законодательства в области мобилизационной подготовки; 

•
оказывают содействие военным комиссариатам в их мобилизационной работе в мирное время и при объявлении мобилизации. 

•
вносят в органы государственной власти предложения по совершенствованию мобилизационной подготовки и мобилизации. 

Должностные лица органов местного самоуправления и муниципальных организаций несут персональную ответственность за исполнение возложенных на них обязанностей в области мобилизационной подготовки, создают необходимые условия работникам мобилизационных органов для исполнения возложенных на них обязанностей.

Осуществление мероприятий по обеспечению безопасности людей на водных объектах, охране их жизни и здоровья последовательно и детально регулируется «Методическими рекомендациями органам местного самоуправления по реализации Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации» в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах». Они были подготовлены МЧС РФ в соответствии с требованиями федерального законодательства, в том числе и Водного кодекса РФ. 

Основной задачей органов местного самоуправления определяется предотвращение или минимизация ущерба от затопления, а также обеспечение защиты населения и объектов экономики. 

Все меры защиты подразделяются на: 

1) оперативные (срочные), которые не решают в целом проблему защиты от наводнений; 

2) технические меры, которые носят предупредительный характер и для осуществления, которых необходимо заблаговременное проектирование и строительство специальных сооружений, предполагающее значительные материальные затраты. 

К техническим мерам относятся: 

- регулирование стока в русле реки; отвод паводковых вод; 

- регулирование поверхностного стока на водосбросах; 

- обвалование; 

- спрямление русел рек и дноуглубление; 

- строительство берегозащитных сооружений; 

- подсыпка застраиваемой территории; 

- ограничение строительства в зонах возможных затоплений и др. 

При угрозе затопления органы местного самоуправления обязаны, анализируя обстановку, выявлять источники и возможные сроки затопления, прогнозировать их виды, сроки и масштабы.

Наряду с указанными вопросами также конкретизируются основные виды и особенности спасательных работ, в том числе порядок установления водных объектов и иных мест, используемых для массового отдыха, принятие мер по ограничению или запрещению использования для массового отдыха водных объектов, представляющих опасность для здоровья населения, а также осуществление мероприятий по обеспечению безопасности людей на водных объектах, охране их жизни и здоровья. Порядок осуществления мер по обеспечению безопасности людей на водных объектах регулируется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 14 декабря 2006 года № 769 «О порядке утверждения Правил охраны жизни людей на водных объектах». 

Важным направлением деятельности органов местного самоуправления сельского поселения является обеспечение первичных мер пожарной безопасности, к которым в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 1994 г. № 69-ФЗ «О пожарной безопасности» относится реализация принятых в установленном порядке норм и правил по предотвращению пожаров, спасению людей и имущества от пожаров. Они осуществляются муниципальной пожарной охраной, которая создается органами местного самоуправления Темниковского муниципального района. Цель, задачи, порядок ее создания и организации деятельности, порядок взаимоотношений с другими видами пожарной охраны определяются органами местного самоуправления муниципального района самостоятельно. 

Кроме того, для реализации собственных полномочий органы местного самоуправления вправе использовать добровольную пожарную охрану – форму участия граждан в обеспечении первичных мер пожарной безопасности. Добровольный пожарный – это гражданин, непосредственно участвующий на добровольной основе (без заключения трудового договора) в деятельности подразделений пожарной охраны по предупреждению и (или) тушению пожаров. Такое участие является формой социально значимых работ, устанавливаемых органами местного самоуправления поселений и городских округов. 

Федеральный закон, устанавливая полномочия органов местного самоуправления сельского поселения по обеспечению первичных мер пожарной безопасности, предусматривает, что это: 

1) создание условий для организации добровольной пожарной охраны и участия граждан в обеспечении первичных мер пожарной безопасности в иных формах; 

2) оказание содействия органам местного самоуправления Темниковского муниципального района в информировании населения о мерах пожарной безопасности, в том числе посредством организации и проведения собраний населения; 

3) установление особого противопожарного режима в случае повышения пожарной опасности. 

Наряду с этим в границах сельских населенных пунктов должны осуществляться такие полномочия, как: 

1) создание в целях пожаротушения условий для забора в любое время года воды из источников наружного водоснабжения, расположенных в сельских населенных пунктах и на прилегающих к ним территориях; 

2) оснащение территорий общего пользования первичными средствами тушения пожаров и противопожарным инвентарем; 

3) организация и принятие мер по оповещению населения и подразделений Государственной противопожарной службы о пожаре и принятие мер по локализации пожара и спасению людей и имущества до прибытия таких подразделений; 

4) включение мероприятий по обеспечению пожарной безопасности в планы, схемы и программы развития территорий поселения. 

Такие мероприятия разрабатываются в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», которым устанавливаются общие требования пожарной безопасности к объектам защиты (продукции), в том числе к зданиям, сооружениям и строениям, промышленным объектам, пожарно-технической продукции и продукции общего назначения.

Основные факторы возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера

Согласно ГОСТ Р 22.0.03-97 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Природные чрезвычайные ситуации. Термины и определения» природная чрезвычайная ситуация – обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, которая может повлечь или повлекла за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Согласно ГОСТ Р 22.0.06-97 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Источники природных Чрезвычайных ситуаций. Поражающие факторы» на территории Старогородского сельского поселения выявлены следующие источники природных чрезвычайных ситуаций:

Таблица 5 

	Риски возникновения возможных чрезвычайных ситуаций природного характера.

	Источник природной ЧС
	Наименование поражающего фактора природной ЧС
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природной ЧС

	1. Опасные геологические процессы - отсутствуют

	2. Опасные гидрологические явления и процессы

	2.1. Весенние паводки
	Гидродинамический
	Поток (течение) воды.

	
	
	Подтопление территории.

	3. Опасные метеорологические явления и процессы

	3.1. Сильный ветер.


	Аэродинамический
	Ветровой поток.

	
	
	Ветровая нагрузка.

	
	
	Аэродинамическое давление.

	
	
	Вибрация.

	3.2. Сильные осадки.
	
	

	3.2.1. Продолжительный дождь (ливень)
	Гидродинамический
	Поток (течение) воды.

	
	
	Затопление территории.

	3.2.2. Сильный снегопад
	Гидродинамический
	Снеговая нагрузка.

	
	
	Снежные заносы.

	3.2.3. Сильная метель
	Гидродинамический
	Снеговая нагрузка.

	
	
	Ветровая нагрузка.

	
	
	Снежные заносы.

	3.2.4. Гололед
	Гравитационный
	Гололедная нагрузка.

	
	Динамический
	Вибрация.

	3.2.5.Град
	Динамический
	Удар.

	3.3. Туман
	Теплофизический
	Снижение видимости (помутнение воздуха).

	3.4. Заморозок
	Тепловой
	Охлаждение почвы, воздуха.

	3.5. Засуха
	Тепловой
	Нагревание почвы, воздуха.

	3.6. Гроза
	Электрофизический
	Электрические разряды.

	4. Природные пожары

	4.1. Пожар ландшафтный, степной, лесной
	Теплофизический
	Пламя.

	
	
	Нагрев тепловым потоком.

	
	
	Тепловой удар.

	
	
	Помутнение воздуха.

	
	
	Опасные дымы.

	
	Химический
	Загрязнение атмосферы, почвы, грунтов, гидросферы.


Возникновение природных опасных явлений зависит в большей степени от природно-климатических условий. Поэтому масштабы их возникновения будут определяться погодными условиями.

Наиболее вероятные чрезвычайные ситуации природного характера на территории Старогородского сельского поселения могут быть вызваны следующими природными опасностями: подъемом воды в реках в период весеннего половодья, сильными ветрами, природными пожарами, засухой, дождями с градом, метелями, экзогенными процессами, ранними и поздними заморозками, сложными гололедно-изморозевыми явлениями. 

В летний период одним из возможных опасных явлений на территории является выпадение обильных осадков в виде дождей с градом, сопровождаемых сильным ветром, смывающих посевы сельскохозяйственных культур и наносящих значительный материальный ущерб.

Сезонный характер также носят заморозки, особые ледовые явления, снежные заносы и метели. Их возникновение в большой степени зависит от условий соответствующего периода. Продолжительность этих природных явлений составляет от 25 до 39 дней в год.

Сохраняется уязвимость к негативному воздействию весеннего половодья территории. Критический уровень подъема воды в реках также носит сезонный характер – апрель-март, что связано с интенсивным снеготаянием в этот период. 

Возможны чрезвычайные ситуации, обусловленные ураганными ветрами.

В соответствии с климатическими особенностями (жаркая сухая погода, низкая относительная влажность и сильный порывистый ветер), период с апреля по октябрь является пожароопасным сезоном.

Прогноз чрезвычайных ситуаций, связанных с активизацией эрозионных процессов зависит от количества осадков и температуры воздуха. 

Образование и рост оврагов вызываются не только природными факторами, но и деятельностью человека (распашка, концентрация стока талых и дождевых вод вдоль дорожных насыпей и грунтовых дорог). Наибольшая активность ожидается в паводковый период (март-апрель) в пойменных частях рек. Степень прогнозируемой активности экзогенных геологических процессов на территории средняя.

Основные факторы возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера

Согласно ГОСТ Р 22.0.05-94 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения» техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное происшествие, в результате которого на объекте, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвычайная ситуация.

Риски возникновения чрезвычайной ситуации на территории Старогородского сельского поселения:

Промышленные аварии и взрывы

Авария на промышленном объекте, в технической системе или на промышленной установке.

Авария на гидротехническом сооружении, связанная с распространением с большой скоростью воды и создающая угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации.

Риски возникновения чрезвычайных ситуаций находятся на минимальном уровне, в связи с отсутствием гидротехнических сооружений и объектов в непосредственной близости от объектов жизнеобеспечения, жилой и общественно-деловой застройки.

Пожары и взрывы

Пожаровзрывоопасный объект – объект, на котором производят, используют, перерабатывают, хранят или транспортируют легковоспламеняющиеся и пожаровзрывоопасные вещества, создающие реальную угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации

1.
Опасные пожаровзрывоопасные объекты – АЗС.

Анализ производственных процессов объекта показывает, что при приёме, хранении и отпуске нефтепродуктов происходит испарение их в атмосфере. Процесс испарения происходит при любых температурах, давлениях, при этом происходит выделение в атмосферу углеводородов, состав которых определяется видом нефтепродуктов, оборачиваемых на объекте.

Возможное загрязнение окружающей среды этими объектами условно можно разделить на эксплуатационные и аварийные.

Эксплуатационные выбросы наблюдаются от испарения при технологических процессах приёма, хранения и отпуска нефтепродуктов при следующих операциях: при сливе нефтепродуктов, хранении нефтепродуктов в резервуарах, при отпуске нефтепродуктов.

Аварийные выбросы (от утечек, разливов) могут быть при нарушении технологических процессов приёма, хранения и отпуска нефтепродуктов и заключаются в следующем: в результате утечек из различных неплотностей в резервуарах, трубопроводах, насосах и т.д., в результате перелива цистерн при их заполнении в результате аварии или пожара в резервуарном парке.

Опасности, связанные с ошибками персонала, весьма актуальны, так как полностью автоматизировать процесс приемки топлива и заправки автотранспорта не представляется возможным. Малейшее нарушение технологического процесса на каждом этапе технологической цепочки, связанное с незнанием или халатным отношением, может принести к аварийной разгерметизации и выбросу опасных веществ в окружающую среду, взрывам и пожарам на территории объекта.

Из воздействий природного характера к наиболее вероятным можно отнести такие воздействия, как: разряды статического электричества (молнии); шквальные порывы ветра, которые при несоблюдении мер защиты могут вызвать аварийную разгерметизацию и выброс опасных веществ в окружающую среду; взрывы и пожары на территории объекта.

Риски возникновения чрезвычайных ситуаций на АЗС находятся на минимальном уровне.

2. Опасные пожаровзрывоопасные объекты – котельные, гаражи, парк по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники.

Наибольшую опасность в данном случае представляют:

•
Перегрев теплоносителя выше критической точки, что характеризуется значительным повышением давления, которое в случае отказа предохранительного клапана способно вызвать аварийную разгерметизацию и взрыв котлоагрегата.

•
Физический износ, коррозия, механические повреждения, температурная деформация оборудования и трубопроводов. Опасности, связанные с физическим износом и коррозией, актуальны, так как обращаемые в процессах опасные вещества обладают повышенными коррозионными свойствами (особенно при повышенном содержании влаги и в условиях повышенных температур). В данных условиях обращаемые вещества способны взаимодействовать со стенками аппаратов и трубопроводов, что снижает срок службы оборудования, может привести к аварийной разгерметизации и выбросу опасных веществ в окружающую среду, взрывам и пожарам на территории объекта.

•
Возможные ошибки персонала.

Риски возникновения чрезвычайных ситуаций на объектах ЖКХ находятся на минимальном уровне.

На территории Старогородского сельского поселения имеются 20 пожарных гидрантов.

Опасные происшествия на транспорте

Транспортная авария – авария на транспорте, повлекшая за собой гибель людей, причинение пострадавшим тяжелых телесных повреждений, уничтожение и повреждение транспортных сооружений и средств или ущерб окружающей природной среде. Транспортные аварии разделяют по видам транспорта, на котором они произошли и (или) по поражающим факторам опасных грузов.

Опасный груз: опасное вещество, материал, изделие и отходы производства, которые вследствие их специфических свойств при транспортировании или перегрузке могут создать угрозу жизни и здоровью людей, вызвать загрязнение окружающей природной среды, повреждение и уничтожение транспортных сооружений, средств и иного имущества.

1.
Дорожно-транспортное происшествие; ДТП. 

Транспортная авария, возникшая в процессе дорожного движения с участием транспортного средства и повлекшая за собой гибель людей и (или) причинение им тяжелых телесных повреждений, повреждения транспортных средств, дорог, сооружений, грузов или иной материальный ущерб.

Основные причины возникновения:

•
высокая интенсивность движения;

•
неудовлетворительное состояние и зауженность отдельных участков дорог;

•
конфликтные точки в местах пересечений автодорог.

По территории сельского поселения проходят автомобильные дороги регионального и местного значения. Риски возникновения ДТП на автодорогах и улицах населенных пунктов находятся на минимальном уровне.

2.
Авария на магистральном трубопроводе.

Авария на трассе трубопровода, связанная с выбросом и выливом под давлением опасных химических или пожаровзрывоопасных веществ, приводящая к возникновению техногенной чрезвычайной ситуации. В зависимости от вида транспортируемого продукта выделяют аварии на газопроводах.

Магистральные трубопроводы относятся к техногенным объектам повышенной опасности. Риск реализации опасности характеризуется спецификой магистральных трубопроводных систем: значительной линейной протяженностью и большим диаметром труб, высоким рабочим давлением и большой массой опасных веществ, обращающихся в системе, токсичностью, пожаро- взрыво- и экологической опасностью транспортируемых по трубопроводу продуктов, способных оказывать вредное и поражающее воздействие на людей и экосистемы окружающей природной среды.

С точки зрения потенциальной опасности поражающего воздействия на человека и окружающую среду магистральные трубопроводы подразделяются на взрыво-пожароопасный магистральный газопровод.

Анализ отечественной и зарубежной статистики при разрушении магистральных газопроводов позволяет сделать вывод о том, что пожар возникает в 50-55% случаев. Причем источниками воспламенения являются искры, образующиеся при соударении друг с другом фрагментов трубы и т.п. 

Опасными производственными факторами трубопроводов являются:

1)
разрушение трубопровода или его элементов, сопровождающееся разлетом осколков металла и грунта;

2)
возгорание продукта при разрушении трубопровода, открытый огонь и термическое воздействие пожара;

3)
взрыв газовоздушной смеси;

4)
обрушение и повреждение зданий, сооружений, установок;

5)
пониженная концентрация кислорода;

6)
дым;

7)
токсичность продукции.

По территории сельского поселения проходит вид магистрального трубопровода – газопроводы высокого давления – межпоселковый газопровод, газопровод среднего и низкого давления.

Экспертная оценка состояния газопровода в реальных условиях эксплуатации проводится на основании анализа и обобщения информационных данных для предварительного оценивания его технического состояния с целью определения потенциально опасных участков.

На основании экспертных оценок выявляются опасные территории и воздействия, которые представлены комплексными участками по опасности на протяжении трубопровода.

Наиболее опасным участком этого объекта выявлен выход трубопровода из дюкера в поверхностную траншею. 

Другими потенциально опасными участками являются:

•
участки с опасными дефектами (трещины, коррозионные дефекты, механические повреждения и т.п.);

•
участки газопровода в непроектном положении;

•
участки газопровода, проложенные в грунтах с оползневыми и карстовыми проявлениями, а также в слабонесущих и пучинистых грунтах;

•
участки газопровода с повышенной коррозионной активностью грунтов.

Риски возникновения аварий на магистральном трубопроводе, газопроводе среднего и низкого давления находятся на минимальном уровне. 
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Глава 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления.
1. В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» регулирование землепользования и застройки на территории Старогородского сельского поселения осуществляет администрация Старогородского сельского поселения в соответствии с уставом.

2. К полномочиям органа местного самоуправления в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) подготовка и утверждение генерального плана Старогородского сельского поселения и внесения изменений в него;
2) подготовка и утверждение правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения и внесения изменений в них;
3) принятие решений о подготовке и утверждении документации по планировке территорий, в том числе утверждение градостроительных планов земельных участков;

4) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами), реконструкцию объектов капитального строительства, выдача разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

5) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства или земельного участка;

6) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

7) принятие решений о развитии застроенных территорий;

8) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

9) принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд в порядке, установленном законодательством;

10) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

3. Органы местного самоуправления Темниковского муниципального района вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Старогородского сельского поселения, о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов местного значения, указанных в пунктах 1-10 части 2 настоящей статьи, за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджета муниципального района в бюджет Старогородского сельского поселения в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации.

Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема указанных в настоящей части межбюджетных трансфертов, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений. Порядок заключения соглашений определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования.

Для осуществления переданных в соответствии с указанными соглашениями полномочий органы местного самоуправления имеют право дополнительно использовать собственные материальные ресурсы и финансовые средства в случаях и порядке, предусмотренных решением представительного органа муниципального образования.

Статья 2. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

1. Публичные слушания проводятся в нижеследующих случаях:

1) при подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки;

2) при рассмотрении вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

3) при рассмотрении вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) при подготовке проектов планировки территории и внесения изменений в такие проекты;

5) при подготовке проектов межевания территории и внесения изменений в такие проекты.

2. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки в порядке определенным настоящими правилами и Градостроительным кодексом РФ. 

3. Состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – комиссия) утверждается одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки главой местной администрации. Требования к составу и порядку деятельности комиссии устанавливаются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законами Республики Мордовия, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

4. Глава муниципального образования при получении от органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

5. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более двух месяцев со дня опубликования такого проекта.

6. Публичные слушания проводятся в селе Старый Город Старогородского сельского поселения. В случае внесения изменений в документацию по вопросам землепользования и застройки в отношении части территории поселения публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах территории поселения, в отношении которой осуществлялась подготовка указанных изменений. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

7. При проведении публичных слушаний в целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях территория населенного пункта может быть разделена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части территории, устанавливается законами Республики Мордовия исходя из требования обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения.

8. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся документации по вопросам землепользования и застройки, для включения их в протокол публичных слушаний.

Статья 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений настоящей статьи.

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

8. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

10. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

11. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

12. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.

13. На основании указанных в части 12 настоящей статьи рекомендаций глава местной администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

14. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

15. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

16. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 4. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления.

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

3. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории поселения, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, принимается по инициативе администрации Старогородского сельского поселения, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 3 настоящей статьи, принятие органом местного самоуправления решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

4. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

2) правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества при осуществлении комплексного развития территории;

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или огородничества.

5. В случаях, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.

6. Указанное в части 3 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

7. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

9. Орган местного самоуправления осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 8 настоящей статьи. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального образования или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

10. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Правилами землепользования и застройки и Градостроительные кодексом органами местного самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

11. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:
1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

12. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

13. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

14. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных слушаний орган местного самоуправления свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

15. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

16. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

17. Орган местного самоуправления направляет главе местной администрации подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

18. Глава местной администрации с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

19. Основанием для отклонения документации по планировке территории и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям Градостроительного Кодекса Российской Федерации. В иных случаях отклонение представленной документации по планировке территории не допускается.

20. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

Статья 5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки.

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ Российской Федерации.

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются
:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Старогородского сельского поселения, схеме территориального планирования Темниковского муниципального района, возникшее в результате внесения в вышеуказанные документы территориального планирования изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Мордовия в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4)  органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии Градостроительным кодексом РФ возможность размещения на территориях поселения предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Республики Мордовия, уполномоченный орган местного самоуправления Темниковского муниципального района направляют главе муниципального образования предложение о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, глава муниципального образования обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования.

6. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, проведение публичных слушаний не требуется.

7. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

9. Решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки принимается главой местной администрации с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям поселения либо к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.
10. Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.
11. В указанном в части 9 настоящей статьи сообщение о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки указываются:
1) состав и порядок деятельности комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям поселения, городского округа или межселенным территориям либо применительно к различным частям территорий поселения или городского округа (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

5) иные вопросы организации работ.

12. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планирования Темниковского муниципального района, схеме территориального планирования Республики Мордовия, схемам территориального планирования Российской Федерации.

13. По результатам указанной в части 12 настоящей статьи проверки орган местного самоуправления направляет проект правил землепользования и застройки главе муниципального образования для принятия решения о проведении публичных слушаний по такому проекту или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 12 настоящей статьи, в комиссию на доработку.

14. Публичные слушания проводятся в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и положениями статьи 2 настоящих правил.

15. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

16. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки и указанных в части 15 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления для последующего утверждения или об отклонении проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

17. Правила землепользования и застройки с внесенными в них изменениями, предусмотренных проектом о внесении изменения в правила землепользования и застройки, утверждаются представительным органом местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменения в правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

18. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить указанный проект главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

19. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Темниковского муниципального района и Старогородского сельского поселения в сети «Интернет».

20. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

Глава 2. Карта градостроительного зонирования

Статья 6. Карта градостроительного зонирования 

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

На карте границ в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, а именно: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры, зоны придорожных полос автомобильных дорог и санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения) транспортных коммуникаций.

2. Границы указанных зон и территорий могут отображаться на отдельных картах.

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

4. В состав правил землепользования и застройки Старогородского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия входит карта градостроительного зонирования Старогородского сельского поселения.

Глава 3. Градостроительные регламенты
Статья 7. Градостроительный регламент.
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

10. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3. Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изменениями).

4. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем классификаторе, допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

5. Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

Статья 9. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном статьей 2 настоящих правил и Градостроительным кодексом РФ. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.  
Статья 16. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах.
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах.
В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов, станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

7) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централизованным системам водоотведения (канализации), централизованным ливневым системам водоотведения, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными выше ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

По территории Старогородского сельского поселения протекает река Мокша, водоохранная зона от ее береговой линии установлена  в размере 200 м.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон санитарной охраны источников водоснабжения.

В границах зон санитарной источников водоснабжения (далее так же ЗСО) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей; вырубка леса.

Здания размещенные в границах ЗСО должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации, или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

На территории Старогородского сельского поселения располагаются водонапорные башни, зона санитарной охраны источников водоснабжения установлена в размере 50 м.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в охранных зонах газораспределительных сетей.
На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

7) разводить огонь и размещать источники огня;

8) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

9) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

10) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

11) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Эксплуатационные организации газораспределительных сетей при условии направления собственникам, владельцам или пользователям земельных участков, которые расположены в охранных зонах, предварительного письменного уведомления имеют право проводить следующие работы в охранных зонах:

1) техническое обслуживание, ремонт и диагностирование газораспределительных сетей;

2) устройство за счет организаций - собственников газораспределительных сетей дорог, подъездов и других сооружений, необходимых для эксплуатации сетей на условиях, согласованных с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков;

3) рытье шурфов и котлованов, бурение скважин и другие земляные работы, осуществляемые с целью определения технического состояния газораспределительных сетей или их ремонта;

4) расчистка трасс (просек) газопроводов от древесно-кустарниковой растительности при наличии лесорубочного билета, оформленного в установленном порядке.

Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы ими с учетом ограничений (обременений) налагаемых на земельные участки в установленном порядке.

Установление охранных зон газораспределительных сетей не влечет запрета на совершение сделок с земельными участками, расположенными в этих охранных зонах. В документах, удостоверяющих права собственников, владельцев и пользователей на земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, указываются ограничения (обременения) прав этих собственников, владельцев и пользователей.

Газораспределительная сеть Старогородского сельского поселения представлена газопроводом высокого и низкого давления. Охранная зона поселковой газораспределительной сети низкого составляет – 5м, газораспределительной сети высокого давления – 15 м.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства.

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных абзацем выше, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

3) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных абзацем выше настоящих Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии.

На автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи владельцами автомобильных дорог должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта в охранных зонах указанных линий с проектным номинальным классом напряжения 330 киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без груза более 4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного номинального класса напряжения.

Лица, производящие земляные работы, при обнаружении кабеля, не указанного в технической документации на производство работ, обязаны немедленно прекратить эти работы, принять меры к обеспечению сохранности кабеля и в течение суток сообщить об этом сетевой организации, владеющей на праве собственности (ином законном основании) указанной кабельной линией, либо федеральному органу исполнительной власти, осуществляющему федеральный государственный энергетический надзор.

По территории Старогородского сельского поселения проходят линии электропередач. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается от крайних проводов в зависимости от напряжения в следующих размерах:

- ЛЭП 0,4 кВ – 2 м; 

- ЛЭП 10 кВ – 10 м;

- ЛЭП 110 кВ – 20 м.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах придорожных полос автомобильных дорог.

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации автомобильных дорог и их сохранности, обеспечения требований безопасности дорожного движения и безопасности населения, устанавливаются придорожные полосы автомобильных дорог.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами. Ширина придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории дороги и с учетом ее перспективного развития.

Порядок установления и использования придорожных полос, автомобильных дорог федерального, регионального и местного значения может устанавливаться уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, разработанный в соответствии со статьей 26 Федерального закона от 8 ноября 2007г. №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 8 ноября 2007г. № 257-ФЗ) и пунктом 5.2.53.28 Положения о Министерстве транспорта Российской Федерации, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 30 июля 2004г. №395.

Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, зона придорожных полос автомобильных дорог устанавливаются в размере: 
- автодороги третьей и четвертой категории – 50 м.

По территории Старогородского сельского поселения проходят автомобильные дороги регионального и местного значения.

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарного разрыва (санитарной полосы отчуждения) транспортных коммуникаций.

Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).

На территории  Старогородского сельского поселения  жилую   застройку необходимо отделять  от  железных  дорог  санитарно-защитной  зоной  шириной  не менее 100 м, считая от  оси  крайнего  железнодорожного  пути. При  размещении  железных   дорог в выемке или  при  осуществлении  специальных  шумозащитных  мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м.

В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон объектов культурного и археологического наследия.

В соответствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ, ст.34, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объектов культурного наследия.

В соответствии с требованиями Положения о зонах охраны объектов культурного наследия, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 № 315, установлен порядок разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон.

Границы зон охраны объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного значения местного (муниципального) значения – в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Старогородского сельского поселения не установлены.
9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зоны особо охраняемых природных территорий.
К землям особо охраняемых природных территорий относятся земли государственных природных заповедников (в том числе биосферных), государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов.
Деятельность в границах зоны регламентируется Федеральным законом от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях», утвержденными положениями и паспортами на соответствующие особо охраняемые территории и объекты.

На территории Старогородского сельского поселения отсутствуют особо охраняемые природные территории.

Статья 10. Градостроительный регламент. Жилая зона – Ж.
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов культуры, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства.
	Ж – Жилая зона

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений,

сооружений (м)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь (кв.м/м)
	Максималь-ный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	2.1
	Для индивидуаль-ного жилищного строительства
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;
· гаражи;

хозяйственные постройки

	3 (надземных)/12
	400/12
	2000/не установлены
	60
	3

	2
	2.1.1
	Малоэтажная многоквар-тирная жилая застройка
	· малоэтажные многоквартирные жилые дома, в том числе с размещением объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях дома, составляющих не более 15 % общей площади помещений дома;

дома квартирного типа до трех этажей с участками в том числе двухквартирные
	4/16
	400/не установлены
	100000/ не установлены
	60
	3

	3
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадеб-ный земельный участок)
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками

· гаражи;

хозяйственные постройки


	3 (надземных) /12
	600/12
	3000/не установлены
	40
	3

	4
	2.3
	Блокирован-ная жилая застройка
	блокированные жилые дома с прилегающими земельными участками
	3/15
	600/не установлены
	30000/ не установлены
	59,9
	3

	5
	3.1
	Коммуналь-ное обслуживание
	КНС (канализационно-насосные станции) с зоной озеленения шириной 5 м.
	5/20
	10/не установлены
	100000/ не установлены
	75
	1

	6
	3.1.1
	Предоставле-ние коммуналь-ных услуг
	- здания и сооружения, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости.
	5/20
	10/Не подлежит установлению
	100000/ Не подлежит установлению
	75
	1

	7
	3.1.2
	Администра-тивные здания организаций, обеспечи-вающих предоставле-ние коммуналь-ных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставление коммунальных услуг
	10/40
	150/Не подлежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	60
	1

	8
	3.2
	Социальное обслуживание
	· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (дома ребенка, детские дома, детский реабилитационный центр)
	10/40
	150/не установлены
	50000/не установлены
	60
	1

	9
	3.3
	Бытовое обслуживание
	· объекты капитального строительства, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг;

здания бани при условии канализования стоков;
	3/12
	50/не установлены
	4000/не установлены
	59
	1

	10
	3.4
	Здравоохра-нение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
	9/45
	1000/Не подлежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	60
	1

	11
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиниче-ское обслуживание
	· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 150 кв. м; 

· аптеки торговой площадью до 20 кв. метров;

· кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины и др. медицины;

- пункты оказания первой медицинской помощи общей площадью не более 100 кв. метров;
	3/50
	Не подлежит установлению /5
	5000/ Не подлежит установлению
	100
	1

	12
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	· детские дошкольные учреждения;

· школы (начальные и средние).


	6/24
	4000/ не установлены
	100000/ не установлены
	36
	1

	13
	3.6
	Культурное развитие
	· объекты культурного назначения (музеи, выставочные центры, культурно-досуговые центры, клубы, дома культуры);

- библиотеки, архивы, информационные центры;
	5/30
	5000/ не установлены
	100000/ не установлены
	70
	1

	14
	3.7
	Религиозное использование
	- культовые объекты;
	5/20 Для объектов капитального строительств, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома) - не подлежат установлению
	2500/ Не подлежит установлению
	100000/ Не подлежит установлению
	50

Для объектов капитального строительств, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома) - не подлежат установлению
	1

	15
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3/50
	Не подле-жит устано-влению /5
	5000/ Не подлежит установлению
	100
	1

	16
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	Не подлежат установлению
	1

	17
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежат установлению
	1

	18
	13.1
	Ведение огородничества
	-
	10/20
	200/не установлены
	1500/ не установлены
	20
	1

	19
	13.2
	Ведение садоводства
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;

- садовые дома;

- хозяйственные постройки и гаражи
	10/20
	200/не установлены
	1500/ не установлены
	20
	1

	20
	6.9
	Склады
	-складские здания.
	-/30
	3000/не установлены
	50000/не установлены
	60
	5

	21
	4.6
	Общественное питание
	- объекты общественного питания: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны;
	3/15
	50/не установлены
	10000/не установлены
	80
	1

	22
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	-
	не подлежат установлению
	1

	23
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	-подземные и наземные гаражи
	3/15
	20/не установлены
	2000/не установлены
	75
	1

	24
	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	-гаражи
	3/15
	20/не установлены
	50/не установлены
	75
	1

	25
	3.7
	Религиозное использова-ние
	-культовые объекты;
	5/20

Для объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома) - не подлежат установлению
	2500/ не установлены
	100000/не установлены
	50, 

Для объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома)- не подлежат установлению
	1

	26
	4.9
	Служебные гаражи
	· гаражи боксового типа на отдельных земельных участках
	3/15
	2000/ не установлены
	20000/ не установлены
	75
	1

	27
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

радио-телевизионные станции;
	не установлены
	5000 /не установлены
	500000 / не установлены
	75
	5

	Условно разрешенные виды использования

	1
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	· многоквартирные жилые дома, в том числе с размещением объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях дома, составляющих не более 20 % общей площади помещений дома
	8/32
	1500/не установлены
	500000/ не установлены
	70
	3

	2
	4.0
	Предпринимате-льство
	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;


	5/20
	200/не установлены
	30000/ не установлены
	70
	1

	3
	4.1
	Деловое управление
	· здания с размещением офисов, контор различных организаций, фирм, компаний;
	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	4
	4.3
	Рынки
	· объекты, предназначенные для организации постоянной или временной торговли: ярмарка, рынок, базар, с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	3/30
	1500/не установлены
	50000/не установлены
	65
	1

	5
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;


	5/20
	100/не установлены
	30000/ не установлены
	49
	1

	6
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	· гостиницы, мини-отели


	10/40
	5000/не установлены
	30000/ не установлены
	59
	1

	7
	5.1
	Спорт
	· объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные комплексы, спортивные залы, бассейны);
	3/30
	3500/не установлены
	100000/ не установлены
	50

Для плоскост-ных сооружений -75
	1

	8
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	· административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);
	Не подлежат установлению
	1


В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительных сетей.

Прочие, рекомендуемые параметры и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Высота вспомогательных строений - 1 этаж (3,5м).

2. Отступ границ вновь образуемых земельных участков от края полотна дороги – не менее 5 м.

3. Отступ жилой застройки от границ земельного участка со стороны дороги не менее 5 м.

4. Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

5. Максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м.

6. Отступ застройки:

- от других построек (баня, гараж и др.) – 1м;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев – 2м;

- от кустарников – 1 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4м.

7. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

8. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению – с учетом пожарных требований.

9. Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м.

10. Для вида разрешенного использования «Для индивидуального гаражного строительства» установить минимальный размер земельного участка 20 м2, максимальный размер – 50м2.
Статья 11. Градостроительный регламент. Зона делового, общественного и коммерческого назначения – ОД.

Территориальная зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства (в том числе федерального, республиканского и местного значения) предназначенных для охраны здоровья населения, для обеспечения научной деятельности, общего, среднего специального и высшего образования, а также с целью концентрации административных, деловых, общественных, спортивных, культурных, культовых, обслуживающих и коммерческих видов использования в сочетании с жилой застройкой и зданиями смешанного использования (при относительном ограничении жилых функций). К застройке, расположенной в границах охранных зон и территорий памятников истории и культуры предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия.

В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительных сетей.

	ОД - Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений,

сооружений (м)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь (кв.м/м)
	Максималь-ный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· хозяйственные корпуса для обслуживающего персонала;

· пожарные депо;

· объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов инженерной инфраструктуры.

· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

· водозаборные сооружения;
	5/20
	10/не установлены
	100000/ не установлены
	75
	1

	2
	3.2
	Социальное обслуживание
	· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (дома ребенка, детские дома, детский реабилитационный центр)
	10/40
	150/не установлены
	50000/не установлены
	60
	1

	3
	3.3
	Бытовое обслуживание
	· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· фотосалоны;

· молочные кухни;

· бани, сауны;

· приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники;

· парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.
	3/12
	50/не установлены
	4000/не установлены
	   59
	1

	4
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 150 кв. м; 

· аптеки торговой площадью до 20 кв. метров;

· кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины и др. медицины;

· пункты оказания первой медицинской помощи общей площадью не более 100 кв. метров;
	3/12
	2500/не установлены
	10000/не установлены
	61
	1

	5
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	- больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

- станции скорой помощи;

- площадка санитарной авиации
	9/36
	5000/не установлены
	300000/ не установлены
	36
	1

	6
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	· объекты, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования: детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению;

· объекты, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	6/24
	4000/не установлены
	100000/ не установлены
	36
	1

	7
	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование
	· здания высших учебных заведений и заведений среднего профессионального образования;


	12/42
	5000/не установлены
	500000/ не установлены
	40
	1

	8
	3.6
	Культурное развитие
	· объекты культурно-развлекательного назначения (кинотеатры, музеи, выставочные центры, культурно-досуговые центры, клубы, дома культуры, танцзалы, дискотеки);

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро, компьютерные центры, интернет-кафе;
	5/30
	5000/не установлены
	100000/ не установлены
	50
	1

	9
	3.8
	Общественное управление
	· административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);



	12/42
	1000/не установлены
	100000/ не установлены
	53
	1

	10
	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	· административные здания, административно - бытовые корпуса, здания лабораторий
	10/40
	2500/не установлены
	100000/ не установлены
	61
	1

	11
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	· метеорологические станции (в том числе административные здания, административно — бытовые корпуса, здания лабораторий, площадки метеонаблюдений);

· гидрологические посты (в том числе административные здания, административно-бытовые корпуса, здания лабораторий);

· объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов метеостанций, либо с обслуживанием таких объектов.
	3/12
	2500/не установлены
	50000/не установлены
	61
	3

	12
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3/12
	2500/не установлены
	10000/не установлены
	61
	1

	13
	3.10.2
	Приюты для животных
	· ветеринарные клиники и станции;

· приюты для животных
	не подлежат установлению
	3

	14
	4.0
	Предпринимательство
	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	15
	4.1
	Деловое управление
	· здания с размещением офисов, контор различных организаций, фирм, компаний;
	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	16
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	· магазины, торговые комплексы;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка



	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	17
	4.3
	Рынки
	· объекты, предназначенные для организации постоянной или временной торговли: ярмарка, рынок, базар, с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	3/30
	1500/не установлены
	50000/не установлены
	65
	1

	18
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;


	5/20
	80/не установлены
	3000/не установлены
	49
	1

	19
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	· отделения банков, страховых и кредитных организаций;

· нотариальные конторы;
	12/42
	1500/не установлены
	10000/не установлены
	53
	1

	20
	4.6
	Общественное питание
	· объекты общественного питания: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны;
	3/15
	500/не установлены
	10000/не установлены
	80
	1

	21
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	· гостиницы, мини-отели




	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	59
	1

	22
	4.8
	Развлечения
	· ночные клубы, караоке-клубы;



	5/20
	5000/не установлены
	100000/ не установлены
	53
	1

	23
	5.1
	Спорт
	· объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные комплексы, спортивные залы, бассейны);
	3/30
	3500/не установлены
	100000/ не установлены
	50,

для плоскостных сооружений 75
	1

	24
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	3/30
	3500/не установлены
	100000/ не установлены
	50,

для плоскостных сооружений 75
	1

	25
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	· административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);



	Не подлежат установлению
	1

	26
	9.2.1
	Санаторная деятельность
	· профилактории, санатории;

· реабилитационные восстановительные центры;

· лечебницы
	10/40
	5000/не установлены
	1000000/не установлены
	20
	1

	27
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	Не подлежат установлению
	1

	28
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежат установлению
	1

	29
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	· подземные и наземные гаражи



	3/15
	20/не установлены
	2000/не установлены
	75
	1

	30
	3.7
	Религиозное использование
	· культовые объекты 



	5/20, для объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома)- не подлежат установлению
	2500/не установлены
	100000/не установлены
	50

, для объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома)- не подлежат установлению
	1

	31
	4.9
	Служебные гаражи
	· постоянные и временные гаражи, стоянки.



	3/15
	2000/не установлены
	20000/не установлены
	75
	1

	32
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· радио-телевизионные станции;
	не установле-ны
	5000 /не установлены
	500000 /не установлены
	75
	5

	Условно разрешенные виды использования

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;
· гаражи;

· хозяйственные постройки
	3 (надземных) /12
	400/12
	2000/не установлены
	60
	3

	2
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартир-ная жилая застройка
	· малоэтажные многоквартирные жилые дома, в том числе с размещением объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях дома, составляющих не более 15 % общей площади помещений дома;

· дома квартирного типа до трех этажей с участками в том числе двухквартирные
	4/16
	900/не установлены
	100000/ не установлены
	59,9
	3

	3
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;
· гаражи;

· хозяйственные постройки
	3 (надземных)/12
	600/12
	3000/не установлены
	40
	3

	4
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	· отдельно стоящие блокированные жилые дома



	3/15
	100/не установлены
	30000/не установлены
	60
	3

	5
	6.9
	Склады
	· складские здания.
	-/30
	3000/не установлены
	50000/не установлены
	60
	5


Статья 12. Градостроительный регламент. Производственная зона и зона инженерной и транспортной инфраструктуры – ПИТ.
Территориальная зона производственных объектов выделена для обеспечения правовых условий функционирования промышленности и иных объектов, являющихся источником шума, деятельность которых связана с интенсивным движением большегрузного транспорта и загрязнением окружающей среды. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды; требуется организация санитарно-защитных зон. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил. Могут быть разрешены некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности, а также объекты общественного, социального, научно-технического, образовательного и иного назначения. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил. Также зона выделена в целях обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов автомобильного транспорта, объектов инженерной инфраструктуры, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

	ПИТ - Производственная зона и зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений, сооружений (м)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь (кв.м/м)
	Максимальный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код 
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	· подземные и наземные гаражи




	3/12
	25/не установлены
	30000/не установлены
	75
	1

	2
	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	· административные здания, административно - бытовые корпуса, здания лабораторий
	10/40
	2500/не установлены
	100000/не установлены
	61
	1

	3
	4.0
	Предпринимательство
	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	10/40
	5000/ не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	4
	4.1
	Деловое управление
	· здания с размещением офисов, контор различных организаций, фирм, компаний;
	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	5
	4.6
	Общественное питание
	· объекты общественного питания: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны;
	3/15
	500/не установлены
	10000/не установлены
	59
	1

	6
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	· гостиницы, мини-отели




	10/40
	5000/не установлены
	30000/не установлены
	60
	1

	7
	6.0
	Производственная деятельность
	· промышленные предприятия I–V классов вредности и коммунально-складские объекты;
	Не подлежат установлению

	8
	6.1
	Недропользование
	· объекты капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

· объекты капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования
	-/60
	10000/ не установлены
	1000000/не установлены
	60
	5

	9
	6.2
	Тяжелая промышлен-ность
	- объекты капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения
	-/60
	10000/ не установлены
	1000000/не установлены
	45
	5

	10
	6.2.1
	Автомобиле-строительная промышлен-ность
	- предприятия автомобилестроения
	-/60
	5000/не установлены
	500000/не установлены
	55
	5

	11
	6.3
	Легкая промышлен-ность
	-объекты капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	-/60
	5000/не установлены

	500000/не установлены
	50
	5

	12
	6.4
	Пищевая промышлен-ность
	· предприятия пищевой промышленности;



	-/60
	5000/не установлены
	500000/не установлены
	50
	5

	13
	6.5
	Нефтехимиче-ская промышлен-ность
	· предприятия химической промышленности;
	-/60
	10000/ не установлены
	1000000/не установлены
	50
	5

	14
	6.6
	Строительная промышлен-ность
	· предприятия строительной промышленности;
	-/30
	5000/не установлены
	500000/не установлены
	45
	5

	15
	6.9
	Склады
	· складские здания.
	-/30
	2000/не установлены
	50000/не установлены
	60
	5

	16
	7.1
	Железнодорожный транспорт
	· железнодорожные вокзалы, депо, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения рекламных щитов;

· диспетчерские пункты.
	5/40
	2500 /не установлены

	17
	7.2
	Автомобильный транспорт
	· автодорожные вокзалы, депо, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения рекламных щитов;

· диспетчерские пункты.
	5/40
	2500/не установлены

	18
	7.3
	Водный транспорт
	· порты и морские вокзалы, доки и объекты водной инфраструктуры;
	Не подлежат установлению
	1

	19
	7.4
	Воздушный транспорт
	· аэропорт, аэродром;

· объекты, связанные с эксплуатацией, содержанием, строительством, реконструкцией, ремонтом, развитием наземных и подземных зданий, строений, сооружений и устройств воздушного транспорта.
	Не подлежат установлению
	1

	20
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	-нефтепроводы, водопроводовы, газопроводовы
	Не подлежат установлению
	3

	21
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	-гидротехнические сооружения, необходимые для эксплуатации водохранилищ
	Не подлежат установлению
	1

	22
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	Не подлежат установлению
	1

	23
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежат установлению
	1

	24
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· хозяйственные корпуса для обслуживающего персонала;

· парковки для обслуживания объектов инженерной инфраструктуры;

· объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов инженерной инфраструктуры.
	5/20
	10/не установлены
	100000/не установлены
	75
	1

	25
	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	· автозаправочные станции, автомойки, авторемонтные предприятия,станции технического обслуживания;




	3/15
	1000/ не установлены
	10000/не установлены
	60
	1

	26
	6.3.1
	Фармацевтиче-ская промышлен-ность
	-объектов фармацевтического производства
	-/60
	10000/ не установлены
	500000/не установлены
	50
	5

	Условно разрешенные виды использования

	1
	4.3
	Рынки
	· объекты, предназначенные для организации постоянной или временной торговли: ярмарка, рынок, базар, с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	3/30
	1500/ не установлены
	50000/не установлены
	65
	1

	2
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;


	5/20
	200/не установлены
	30000/не установлены
	49
	1

	3
	6.7
	Энергетика
	· закрытые электроподстанции мощностью до 220 кВ;

· котельные (электрокотельная и на твердом топливе);

· площадки складирования топлива;
	-/60, для дымовых труб ТЭС, опор линий электропередач-не подлежат установлению
	5000

для линий электропередач не подлежат установлению
	500000

для линий электропередач не подлежат установлению
	50
	5

	4
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

радио-телевизионные станции;
	не подлежат установлению
	5000/ не установлены
	500000/не установлены
	75
	5

	5
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	· административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);
	Не подлежат установлению
	1


В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, охранные зоны электросетевого хозяйства.
Статья 13. Градостроительный регламент. Зона рекреационного назначения – Р
В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
	Р – Зона рекреационного назначения

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования  объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений,

сооружений (м)
	Предельные (мини-мальные и (или) мак-симальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: площадь/размеры (кв.м./м.)
	Максимальный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание вида разрешенного использования с кодом 3.1.1
	3/50
	Не подлежит установлению /5
	5000/ Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	2
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	- здания и сооружения, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости.
	3/50
	Не подлежит установлению /5
	5000/Не подлежит установлению
	100
	3

	3
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	· гостиницы, мини-отели




	Не подлежит установлению
	500 /5
	5000/ Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	4
	4.8
	Развлечения
	· ночные клубы, караоке-клубы;




	3/20
	500/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	5
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	-ночные клубы, аквапарки,  аттракционы,игровые площадки
	3/20
	500/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	6
	5.1
	Спорт
	· объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные комплексы, спортивные залы, бассейны);
	3/30
	10000/ 20
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	7
	5.1.1
	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	-стадионы, дворцы спорта, ледовые дворцы, ипподромы
	3/20
	10000/20
	30000/ Не под-лежит уста-новле-нию
	60
	3

	8
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	-спортивные клубы, физкультурно-оздоровительные комплексы
	3/20
	10000/15
	30000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	9
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	-физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры
	3/20
	10000/15
	30000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	10
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	-
	3/20
	5000/15
	10000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	11
	5.1.7
	Спортивные базы
	-спортивные базы и лагеря
	3/20
	10000/15
	20000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	12
	5.2
	Природно-познавательный туризм
	-
	Не подлежит установлению

	13
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	-пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха
	3/20
	1000/15
	20000/ Не под-лежит уста-новлению
	60
	3

	14
	5.3
	Охота и рыбалка
	-дома охотника или рыболова, сооружений, необходимые для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	Не подлежит установлению

	15
	5.5
	Поля для гольфа или конных прогулок
	-административные здания, административно - бытовые корпуса
	Не подлежит установлению

	16
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	-
	Не подлежит установлению

	17
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	Не подлежит установлению

	18
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежит установлению

	19
	12.0.2
	Благоустройство территории
	-
	Не подлежит установлению

	20
	3.6
	Культурное развитие
	· объекты культурного назначения (музеи, выставочные центры, культурно-досуговые центры, клубы, дома культуры);

- библиотеки, архивы, информационные центры;
	3/20
	1000/20
	5000/ Не под-лежит уста-новле-нию
	80
	3

	21
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	-
	3/5
	Не под-лежит уста-новле-нию/5
	5000/ Не под-лежит уста-новле-нию
	100
	Не подлежит установлению

	22
	4.6
	Общественное питание
	· объекты общественного питания: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны;
	3/20
	600/20
	30000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	Условно разрешенные виды использования

	1
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;



	3/20
	300/10
	15000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	2
	7.2
	Автомобильный транспорт
	· автодорожные вокзалы, депо, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения рекламных щитов;

· диспетчерские пункты.
	Не подлежит установлению

	3
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений
	Не подлежит установлению

	4
	7.2.3
	Стоянки

транспорта общего пользования
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту


	Не подлежит установлению

	5
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

радио-телевизионные станции;
	Не подлежит установлению


Статья 14. Градостроительный регламент. Зона сельскохозяйственного использования – СХ

В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, могут включаться зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

В соответствии с ч. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации: «Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения».

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями в составе земель сельскохозяйственного назначения, которые в соответствии с законодательством включены в перечень земель, использование которых для других целей не допускается, и являются особо ценными продуктивными сельскохозяйственными угодьями, в том числе сельскохозяйственными угодьями, кадастровая стоимость которых существенно превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району.

	СХ1 - Зона сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения)

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений,

сооружений (м)
	Предельные (мини-мальные и (или) мак-симальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: площадь/размеры (кв.м./м.)
	Максимальный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	1.0
	Сельскохозяйственное использование
	- объекты для осуществления сельскохозяйственной деятельности, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Не подлежит установлению /15
	100/ Не подлежит установлению
	100000/ Не подлежит установлению
	75
	3

	2
	1.1
	Растениеводство
	- объекты для осуществления сельскохозяйственной деятельности



	Не подлежит установлению
	400/10
	5000/

Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	3
	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	· объекты для осуществления хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	Не подлежит установлению

	4
	1.3
	Овощеводство
	· объекты сельскохозяйственного назначения в составе крестьянско-фермерских хозяйств, в том числе для, выращивания овощей, ведения тепличного хозяйства с целью реализации продуктов сельского хозяйства;

· производственные предприятия сельского хозяйства;
	Не подлежит установлению

	6
	1.5
	Садоводство
	-
	3/20
	100/ Не подлежит установлению
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	3

	7
	1.7
	Животноводство
	· животноводческие фермы;

· мясоконсервные комбинаты и фабрики

· размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	3/20
	400/10
	100000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	8
	1.8
	Скотоводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных
	Не подлежит установлению

	9
	1.9
	Звероводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции.
	Не подлежит установлению
	400/ Не подлежит установлению
	100000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	10
	1.10
	Птицеводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства.
	Не подлежит установлению

	11
	1.11
	Свиноводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
	Не подлежит установлению
	10000/ Не подлежит установлению
	100000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	12
	1.12
	Пчеловодство
	- размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	3/20
	10000/10
	50000/ Не подлежит установлению
	30
	3

	13
	1.13
	Рыбоводство
	· осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

· размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	3/20
	400/10
	Не подлежит установлению
	30
	3

	14
	1.15
	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	· цеха по переработке продукции.


	3/20
	400/10
	100000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	16
	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	-
	Не подлежит установлению
	100/10
	3000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	17
	1.17
	Питомники
	- размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Не подлежит установлению

	18
	1.18
	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	- размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций
	3/20
	200/10
	100000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	19
	1.19
	Сенокошение
	-
	Не подлежит установлению

	20
	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	-
	Не подлежит установлению

	21
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции
	3/50
	Не подлежит установлению /5
	5000/ Не подлежит установлению
	75
	3

	22
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	- здания и сооружения, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости.
	3/50
	Не подлежит установлению /5
	5000/ Не подлежит установлению
	75
	3

	23
	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг



	Не подлежит установлению

	24
	6.1
	Недропользование
	· объекты капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

· объекты капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

· размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений
	Не подлежит установлению
	10000/ Не подлежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	25
	6.7
	Энергетика
	· закрытые электроподстанции мощностью до 220 кВ;

· котельные (электрокотельная и на твердом топливе);

· площадки складирования топлива;
	Не подлежит установлению

	26
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

радио-телевизионные станции;
	Не подлежит установлению

	27
	7.2
	Автомобильный транспорт
	· автодорожные вокзалы, депо, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения рекламных щитов;

· диспетчерские пункты.
	Не подлежит установлению

	28
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений
	Не подлежит установлению

	29
	7.2.3
	Стоянки

транспорта общего пользования
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту


	Не подлежит установлению

	30
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Не подлежит установлению

	31
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	-
	Не подлежит установлению

	32
	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	-
	Не подлежит установлению

	33
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	-гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ
	Не подлежит установлению

	34
	13.0
	Земельный участки общего назначения
	-
	Не подлежит установлению

	35
	13.1
	Ведение огородничества
	-
	3/20
	100/ Не подлежит установлению
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	3

	36
	13.2
	Ведение садоводства
	- садовый дом;

- хозяйственные постройки и гаражи
	3/20
	100/ Не подлежит установлению
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	3

	Условно разрешенные виды использования

	1
	5.0
	Отдых (рекреация)
	-
	Не подлежит установлению

	2
	6.0
	Производствен-ная деятельность
	· промышленные предприятия I–V классов вредности и коммунально-складские объекты;
	Не подлежит установлению

	3
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	- объекты культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры)
	Не подлежит установлению

	4
	12.2
	Специальная деятельность
	- полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов;

захоронение отходов потребления и промышленного производства.
	Не подлежит установлению


В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства, связи, газового хозяйства.

  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СХ1:

– Особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья, кадастровая стоимость которых существенно превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району, могут быть включены в перечень земель, использование которых для других целей не допускается;

– Соблюдение требований СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий», СП 53.13330.2011 «Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» и СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», с учетом безопасности зданий и сооружений, региональных и местных градостроительных нормативов проектирования, обеспеченности земельного участка инженерной инфраструктурой;

– Соблюдение ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов;

– Устройство и оборудование сооружений по очистке сточных вод;

– Установление охранных и (или) санитарно-защитных зон;

– Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием (при необходимости);

– Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается;

– Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований;

– Проведение инженерных (топографо-геодезических и др.) изысканий для проектирования и строительства, реконструкции;

– Проведение инженерной подготовки территории: вертикальная планировка для организации стока поверхностных (атмосферных) вод при необходимости;

– Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных знаков без согласования с уполномоченными органами;

– Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий и (или) в границах территорий объектов культурного наследия действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации и статьей 30 настоящих Правил;

– Архитектурно-градостроительный облик объекта подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.
На территории поселения выделяются участки зоны сельскохозяйственного использования (на землях населенного пункта ).

	СХ2 - Зона сельскохозяйственного использования (на землях населенного пункта)

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений,

сооружений (м)
	Предельные (мини-мальные и (или) мак-симальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: площадь/размеры (кв.м./м.)
	Максимальный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Код
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	1.0
	Сельскохозяйственное использование
	- объекты для осуществления сельскохозяйственной деятельности, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Не подлежит установлению /15
	100/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	75
	3

	2
	1.1
	Растениеводство
	- объекты для осуществления сельскохозяйственной деятельности



	Не подлежит установлению
	400/10
	5000/Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	3
	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	· объекты для осуществления хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	Не подлежит установлению
	400/10
	5000/

Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	4
	1.3
	Овощеводство
	· объекты сельскохозяйственного назначения в составе крестьянско-фермерских хозяйств, в том числе для, выращивания овощей, ведения тепличного хозяйства с целью реализации продуктов сельского хозяйства;

· производственные предприятия сельского хозяйства;
	Не подлежит установлению
	400/ Не под-лежит установлению
	5000/Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	5
	1.5
	Садоводство
	-
	Не подлежит установлению
	100/ Не подлежит установлению
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	Не подлежит установлению

	6
	1.7
	Животноводство
	· животноводческие фермы;

· мясоконсервные комбинаты и фабрики

· размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	3/20
	10000/ Не под-лежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	7
	1.8
	Скотоводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных
	3/20
	10000/ Не под-лежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	3

	8
	1.9
	Звероводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции.
	3/20
	10000/ Не под-лежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	3

	9
	1.10
	Птицеводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства.
	3/20
	10000/ Не под-лежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	3

	10
	1.11
	Свиноводство
	- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
	3/20
	10000/ Не под-лежит установлению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	3

	11
	1.12
	Пчеловодство
	- размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	3/20
	10000/ Не под-лежит установ-лению
	50000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	3

	12
	1.13
	Рыбоводство
	· осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

· размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Не подлежит установлению

	13
	1.15
	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	· цеха по переработке продукции.


	3/20
	1000/10
	10000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	14
	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	-
	Не подлежит установлению
	100/10
	5000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	15
	1.17
	Питомники
	- размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Не подлежит установлению
	500/10
	10000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	16
	1.18
	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	- размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций
	3/20
	200/10
	10000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	17
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками

· гаражи; 
· хозяйственные постройки


	3/20
	100/12
	3000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	18
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

водозаборные сооружения;
	Не подлежит установлению

	19
	5.0
	Отдых (рекреация)
	- 
	Не подлежит установлению
	400/ Не под-лежит установ-лению
	5000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	20
	6.7
	Энергетика
	· закрытые электроподстанции мощностью до 220 кВ;

· котельные (электрокотельная и на твердом топливе);

· площадки складирования топлива;
	Не подлежит установлению

	21
	6.8
	Связь
	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

радио-телевизионные станции;
	Не подлежит установлению

	22
	7.2
	Автомобильный транспорт
	· автодорожные вокзалы, депо, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения рекламных щитов;

· диспетчерские пункты.
	Не подлежит установлению

	23
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений
	Не подлежит установлению

	24
	7.2.3
	Стоянки транспорта общего пользования
	-
	Не подлежит установлению

	25
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов
	Не подлежит установлению

	26
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	- объекты культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры)
	3/20
	500/20
	3000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	27
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	-
	Не подлежит установлению

	28
	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	-
	Не подлежит установлению

	29
	13.0
	Земельный участки общего назначения
	-
	Не подлежит установлению

	30
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	Не подлежит установлению

	31
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежит установлению

	32
	12.0.2
	Благоустройство территории
	-
	Не подлежит установлению

	33
	13.1
	Ведение огородничества
	-
	1/5
	100/10
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	3

	34
	13.2
	Ведение садоводства
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;

- садовые дома;

- хозяйственные постройки и гаражи
	3/20
	100/10
	5000/ Не подлежит установлению
	20
	3

	Условно разрешенные виды использования

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	· индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;
· гаражи;

хозяйственные постройки

	3/20
	500/15
	2000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	2
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	· малоэтажные многоквартирные жилые дома, в том числе с размещением объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях дома, составляющих не более 15 % общей площади помещений дома;

дома квартирного типа до трех этажей с участками в том числе двухквартирные
	4/ Не подлежит установлению
	500/ Не под-лежит установлению
	5000/ Не под-лежит установлению
	60
	3

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	· отдельно стоящие блокированные жилые дома



	3/20
	100/15
	600/ Не подлежит установлению
	60
	Не подлежит установлению

	4
	3.0
	Общественное использование объектов капитального строительства
	-объекты капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.
	1/5
	15/3
	2000/ Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	5
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

водозаборные сооружения;
	3/50
	Не подлежит установлению 
	5000/Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	6
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	- здания и сооружения, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости.
	3/50
	Не подлежит установлению 
	5000/Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	7
	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3/50
	Не подлежит установлению 
	1000/Не подлежит установлению
	100
	Не подлежит установлению

	8
	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказаний социальной помощи. 
	3/20
	500/10
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	9
	3.3
	Бытовое обслуживание
	· объекты капитального строительства, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг;

здания бани при условии канализования стоков;
	3/20
	200/10
	2000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	10
	3.4
	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
	3/20
	600/20
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	11
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 150 кв. м; 

· аптеки торговой площадью до 20 кв. метров;

· кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины и др. медицины;

· пункты оказания первой медицинской помощи общей площадью не более 100 кв. метров;
	3/20
	600/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	12
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	- больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

- станции скорой помощи;

- площадка санитарной авиации
	3/20
	2000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	13
	3.5
	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. 
	3/20
	10000/15
	20000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	14
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	· детские дошкольные учреждения;

· школы (начальные и средние).


	3/20
	3000/15
	30000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	15
	3.6
	Культурное развитие
	· объекты культурно-развлекательного назначения (кинотеатры, музеи, выставочные центры, культурно-досуговые центры, клубы, дома культуры, танцзалы, дискотеки);

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро, компьютерные центры, интернет-кафе;
	3/20
	1000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	16
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	- музеи, художественных галерей, дома культуры, библиотеки, кинотеатры, театры, филармонии, концертные залы
	3/20
	1000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	17
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	-
	3/20
	1000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	18
	3.7
	Религиозное использование
	· культовые объекты 



	3/20
	1000 /5
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	Не подлежит установлению

	19
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	-церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги
	3/20
	1000 /20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	Не подлежит установлению

	20
	3.7.2
	Религиозное управление и образование
	-монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища
	3/20
	1000 /5
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	Не подлежит установлению

	21
	3.8
	Общественное управление
	· административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);



	3/20
	500/20
	3000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	22
	3.8.1
	Государственное управление
	-здания, предназначенные для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, многофункциональных центров
	3/20
	500/20
	3000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	23
	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	· ветеринарные клиники и станции;



	3/20
	1000/20
	3000/ Не под-лежит установлению
	80
	3

	24
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3/20
	1000/20
	3000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	25
	3.10.2
	Приюты для животных
	· ветеринарные клиники и станции;

· приюты для животных
	3/20
	1000/20
	3000/ Не под-лежит установ-лению
	80
	3

	26
	4.0
	Предпринима-тельство
	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	3/20
	1000/20
	15000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	27
	4.1
	Деловое управление
	· здания с размещением офисов, контор различных организаций, фирм, компаний;
	3/20
	500/20
	2000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	28
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы))
	· магазины, торговые комплексы;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка



	3/20
	10000/20
	15000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	29
	4.3
	Рынки
	· объекты, предназначенные для организации постоянной или временной торговли: ярмарка, рынок, базар, с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

· гаражи для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	3/20
	1000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	30
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;


	3/20
	300/10
	15000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	31
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	· отделения банков, страховых и кредитных организаций;

· нотариальные конторы;
	3/20
	300/20
	3000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	32
	4.6
	Общественное питание
	· объекты общественного питания: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны;
	3/20
	600/20
	3000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	33
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	· гостиницы, мини-отели




	3/20
	2000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	34
	4.8
	Развлечение
	· ночные клубы, караоке-клубы;




	3/20
	400/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	35
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	-ночные клубы, аквапарки,  аттракционы,игровые площадки
	3/20
	400/20
	5000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	36
	4.9
	Служебные гаражи
	· постоянные и временные гаражи, стоянки.



	2/7
	20/5
	20000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	37
	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	· автозаправочные станции, автомойки, авторемонтные предприятия,станции технического обслуживания;




	3/20
	500/20
	2000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	38
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	· автозаправочные станции

· магазины сопутствующей торговли




	Не подлежит установлению
	1000/ Не подлежит установлению
	2000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	39
	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха
	- мотели;

- магазины сопутствующей торговли
	Не подлежит установлению
	1000/ Не подлежит установлению
	2000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	40
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	-автомойки
	Не подлежит установлению
	500/ Не подлежит установлению
	1000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	41
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	-авторемонтные предприятия, станции технического обслуживания;
	Не подлежит установлению
	500/ Не подлежит установлению
	1000/ Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	42
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	-
	3/20
	1000/20
	5000/ Не подлежит установлению
	60
	3

	43
	5.1
	Спорт
	· объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные комплексы, спортивные залы, бассейны);
	3/30
	1000/ 20
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	44
	5.1.1
	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	-стадионы, дворцы спорта, ледовые дворцы, ипподромы
	3/30
	1000/20
	50000/ Не под-лежит уста-новле-нию
	80
	3

	45
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	-физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры
	3/30
	1000/20
	50000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	46
	5.1.7
	Спортивные базы
	-Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц
	3/20
	10000/15
	20000/ Не подлежит установлению
	80
	3

	47
	5.5
	Поля для гольфа или конных прогулок
	-административные здания, административно - бытовые корпуса
	Не подлежит установлению

	48
	6.0
	Производственная деятельность
	· промышленные предприятия I–V классов вредности и коммунально-складские объекты;
	Не подлежит установлению

	49
	6.9
	Склады
	· складские здания.
	3/20
	1000/10
	10000/ Не подлежит установлению
	80
	3


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СХ2: 

– Соблюдение требований СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий», СП 53.13330.2011 «Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*» и СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», с учетом безопасности зданий и сооружений, региональных и местных градостроительных нормативов проектирования, обеспеченности земельного участка инженерной инфраструктурой;

– Соблюдение ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов;

– Планировка и застройка территорий вновь создаваемых садоводческих (дачных) объединений граждан допускается только на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки;

– Устройство и оборудование сооружений по очистке сточных вод;

– Установление охранных и (или) санитарно-защитных зон;

– Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием (при необходимости);

– Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается;

– Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований;

– Допускается размещение объектов капитального строительства по  линии улиц с минимальным отступом 5 м и (или) с учетом соблюдения линии застройки;

– Мероприятия по инженерной защите зданий и сооружений, расположенных в зонах 1% затопления от водного объекта;

– Проведение инженерных (топографо-геодезических и др.) изысканий для проектирования и строительства, реконструкции;

– Проведение инженерной подготовки территории: вертикальная планировка для организации стока поверхностных (атмосферных) вод при необходимости;

– Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных знаков без согласования с уполномоченными органами;

– В соответствии с п. 3 ст. 4 Федерального закона от 01.07.2017  № 135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны»: «… архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, в границах указанных в части 1 статьи 4 № 135-ФЗ приаэродромных территорий или указанных в части 2 статьи 4 № 135-ФЗ полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон аэродромов должны осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в срок не более чем тридцать дней с организациями и (или) федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере воздушного транспорта (гражданской авиации).»;

– Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий и (или) в границах территорий объектов культурного наследия действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации и статьей 30 настоящих Правил;

– Архитектурно-градостроительный облик объекта подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Отступ от границ смежных земельных участков для садовых и дачных объектов

- до жилого дома - 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- до других построек (бани, гаража, летней кухни и др.) - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарников - 1 м.

Расстояния от объектов капитального строения до линии улиц должно быть не менее 5 метров.Расстояния от хозяйственных построек до линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м. По согласованию с правлением садоводческого, дачного объединения навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.
Статья 15. Градостроительный регламент. Зона специального назначения – СП.
Территориальная зона выделена для организации мест погребения, размещения объектов, предназначенных для оказания ритуальных услуг.

	СП - Зона специального назначения

	1
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	Не подлежат установлению
	1

	2
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	-объекты улично-дорожной сети: автомобильные дороги, трамвайные пути и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, бульвары, площади, проезды, велодорожки
	Не подлежат установлению
	1

	3
	12.1
	Ритуальная деятельность
	· действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· аллеи, скверы.
	-/20, для культовых сооружений -/50
	2500/ не установлены
	500000/ не установлены
	Не подлежат установлению

	4
	12.2
	Специальная деятельность
	- полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов;

захоронение отходов потребления и промышленного производства.
	-/30, для труб -/50
	2500/ не установлены
	500000/ не установлены
	Не подлежат установлению

	5
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

водозаборные сооружения;
	5/20
	10/не установлены
	100000/ не установлены
	75
	1

	Условно разрешенные виды использования

	1
	4.0
	Предпринима-тельство
	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	3/15
	2000/ не установлены
	20000/ не установлены
	75
	1

	2
	4.4
	Магазины
	-магазины, торговые комплексы;



	5/20
	800/не установлены
	3000/ не установлены
	49
	1


	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Описание видов разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений, сооружений (м)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь (кв.м/м)
	Максимальный процент застройки в границах участка (%)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)

	
	Кодовое обозначение
	Наименование
	
	
	min
	max
	
	

	Основные виды разрешенного использования


В границах территориальной зоны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.
� Значение объекта: федеральное, региональное или местное.





1

