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  1. Введение

Проект межевания застроенной территории в застроенной территории многоквартирными жилыми домами д. Андреевка    выполнен на основании постановления администрации Андреевского сельского поселения  Темниковского муниципального района Республики Мордовия № 26 от 18.08.2015 г. «О подготовке проекта межевания застроенной территории застроенной территории многоквартирными жилыми домами д. Андреевка» и  согласно требованиям следующих  нормативных документов:

-    Градостроительного Кодекса РФ;

-   Земельного Кодекса РФ;

- Генерального плана Андреевского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия, утвержденного  Решением Сессии Андреевского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия  от 16.02.2012г. № 12;
- Правил землепользования  и застройки Андреевского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия, утвержденных Решением Сессии Андреевского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия    от 03.12.2012 г. № 36;
2. Анализ существующего положения застройки .
     Проектируемая территория, на которую разработан проект межевания, расположен в Центральной части  д. Андреевка.

  В     соответствии с «Правилами землепользования и застройки    Андреевского сельского поселения Темниковского муниципального района Республики Мордовия» территория расположена в зоне 1-ЖЗ ЖИЛАЯ ЗОНА Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания, а согласно карты градостроительного зонирования поселения в зоне  ЖЗ 0303  2-3 этажной жилой застройки.  Сведения, о ранее образованных земельных  участках, отражены на чертеже.
3.  Проектные решения.
     Проектом межевания определены площади и границы земельных участков под объектами недвижимости  с учетом сохранения улиц ранее образованных земельных участков под многоквартиными жилыми домами и автомобильными дорогами. (Приложение №1)

3.1. Расчетное обоснование площадей земельных участков объектов недвижимости.
Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования выполнен в соответствии с  СНИП. 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»  

Участок № ЗУ1. 

Жилой дом № 1, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет -942 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет-961 кв. м
S пр. - площадь проездов, парковок — 411 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 135 человека

в настоящее время- 135 человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	135
	135
	94,5
	94,5

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	135
	135
	13,5
	13,5

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	135
	135
	270
	270

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	135
	135
	40,5
	40,5

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	135
	135
	108
	108

	6
	Итого
	
	
	
	526,5
	526,5


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 4679 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 942 кв. м
S пр. - площадь проездов,  парковок- 411 кв. м
          S= 4679 -942-411=3326(кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 4679 кв.м.  

Участок № ЗУ2. 

Жилой дом № 2, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет -897 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет- 1291 кв. м
S пр. - площадь проездов, парковок — 283 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 135 человека

в настоящее время- 135 человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	130
	130
	91
	91

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	130
	130
	13
	13

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	130
	130
	260
	260

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	130
	130
	39
	39

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	130
	130
	104
	104

	6
	Итого
	
	
	
	507
	507


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 4703 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 897 кв. м
S пр. - площадь проездов,  парковок- 283 кв. м
          S= 4703 -897-283=3523(кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 4703 кв.м.  

Участок № ЗУ3. 

Жилой дом № 3, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет - 679 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет- 1685 кв. м
S пр. - площадь проездов, парковок — 0 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 57 человека

в настоящее время- 57 человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	57
	57
	40
	40

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	57
	57
	6
	6

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	57
	57
	114
	114

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	57
	57
	17
	17

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	57
	57
	46
	46

	6
	Итого
	
	
	
	223
	223


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 2364 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 679 кв. м
S пр. - площадь проездов,  парковок- 0 кв. м
          S= 2364 -679-0=1685 (кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 2364 кв.м.  

Функционально  дворовая территория  обеспечена всеми нормативными условиями эксплуатации всех жилых домов, на котором расположены объекты благоустройства,  с условием беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц. Размеры площадок парковок и стоянки автомобилей могут быть увеличены за счет  прилегающей территории на землях муниципального образования. Кроме того,  недостаток площадей для занятий физкультурой компенсируется за счет стадиона.  По остальным площадкам обеспеченность нормативная.
Участок № ЗУ4. 

Жилой дом № 4, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет - 679 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет- 1596кв. м
S пр. - площадь проездов, парковок — 0 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 57 человека

  в настоящее время- 57 человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	66
	66
	46
	46

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	66
	66
	7
	7

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	66
	66
	132
	132

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	66
	66
	20
	20

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	66
	66
	53
	53

	6
	Итого
	
	
	
	223
	223


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 2364 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 679 кв. м
S пр. - площадь проездов,  парковок- 0 кв. м
  S= 2275-679-0=1596 (кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 2275 кв.м.  

Функционально  дворовая территория  обеспечена всеми нормативными условиями эксплуатации всех жилых домов, на котором расположены объекты благоустройства,  с условием беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц. Размеры площадок парковок  и стоянки автомобилей могут быть увеличены за счет  прилегающей территории на землях муниципального образования. Кроме того,  недостаток площадей для занятий физкультурой компенсируется за счет стадиона.  По остальным площадкам обеспеченность нормативная.
Участок № ЗУ5. 

Жилой дом № 7, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет - 232 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет- 1596 кв. м

S пр. - площадь проездов, парковок —160 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 14 человека

в настоящее время- 14человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	14
	14
	10
	10

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	14
	14
	2
	2

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	14
	14
	28
	28

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	14
	14
	5
	5

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	14
	14
	12
	12

	6
	Итого
	
	
	
	57
	57


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 2374 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 232 кв. м

S пр. - площадь проездов,  парковок- 160 кв. м
          S= 2374-232-160=1982 (кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 2374 кв.м.  

Участок № ЗУ6. 

Жилой дом № 8, ул. Молодежная

   S застр.- общая площадь земельного участка застроенного жилым    

   домом, поставленного на кадастровый учет - 229 кв.м

S общ.- площадь земельного участка, дворовой территории, поставленной  на кадастровый учет- 3166 кв. м

S пр. - площадь проездов, парковок —236 кв. м         
Количество жителей: на период застройки квартала— 14 человека

в настоящее время- 14 человек

Необходимо количество площадок  
	№

п /п
	Наименование  площадок
	Удельный размер площадок

 кв. м/чел.
	 Кол-во чел.
	 Кол-во кв. м

	
	
	
	На период застр.
	В

наст. время
	На период застр.
	В

наст. время

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	14
	14
	10
	10

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	14
	14
	2
	2

	3
	Для занятий физкультурой
	2
	14
	14
	28
	28

	4
	Для хозяйственных целей
	0,3
	14
	14
	5
	5

	5
	Для стоянки автомобилей
	0,8
	14
	14
	12
	12

	6
	Итого
	
	
	
	57
	57


По факту площадь дворовой территории составляет: S=S общ.- S застр.- S пр., где

S общ.- общая площадь земельного участка- 3631 кв. м;        

S застр. - общая площадь земельного участка застроенного жилым домом, поставленного на кадастровый учет- 229 кв. м

S пр. - площадь проездов,  парковок- 236 кв. м
          S= 3631-229-236=3166 (кв. м)
Общая площадь образуемого земельного участка равна 3631 кв.м.    
Участок № ЗУ7. 

Жилой дом № б/н, ул. Молодежная
Земельный участок для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома усадебного типа.

  Показатели на один дом (квартиру), га, при застройке:
домами усадебного типа с участками 

при доме (квартире) площадью, м2: 

	2000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,25 - 0,27

	1500
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,21 - 0,23

	1200
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,17 - 0,20

	1000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,15 - 0,17

	800
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,13 - 0,15

	600
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,11 - 0,13

	400
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,08 - 0,11


секционными домами без участков 

при квартире с числом этажей: 

	2
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,04

	3
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,03

	4
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,02


Общая площадь образуемого земельного участка равна 1051 кв.м. 
Участок № ЗУ8. 

Жилой дом № б/н, ул. Молодежная
Земельный участок для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома усадебного типа.

  Показатели на один дом (квартиру), га, при застройке:
домами усадебного типа с участками 

при доме (квартире) площадью, м2: 

	2000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,25 - 0,27

	1500
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,21 - 0,23

	1200
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,17 - 0,20

	1000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,15 - 0,17

	800
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,13 - 0,15

	600
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,11 - 0,13

	400
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,08 - 0,11


секционными домами без участков 

при квартире с числом этажей: 

	2
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,04

	3
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,03

	4
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,02


Общая площадь образуемого земельного участка равна 1096 кв.м. 

Участок № ЗУ9. 

Жилой дом № б/н, ул. Молодежная
Земельный участок для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома усадебного типа.

  Показатели на один дом (квартиру), га, при застройке:
домами усадебного типа с участками 

при доме (квартире) площадью, м2: 

	2000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,25 - 0,27

	1500
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,21 - 0,23

	1200
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,17 - 0,20

	1000
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,15 - 0,17

	800
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,13 - 0,15

	600
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,11 - 0,13

	400
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,08 - 0,11


секционными домами без участков 

при квартире с числом этажей: 

	2
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,04

	3
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,03

	4
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	0,02


Общая площадь образуемого земельного участка равна 641 кв.м. 

3.2. ТРАНСПОРТ И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

Участок № ЗУ10. 
Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов 

 ул. Молодежная
Расчет выполнен в соответствии со СНИП «ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ СНиП 2.07.01-89*», 
Таблица 9
	Категория сельских улиц и дорог
	Основное назначение 
	Расчетная скорость движения, км/ч
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Ширина пешеходной части тротуара, м

	Поселковая дорога 
	Связь сельского поселения с внешними дорогами общей сети 
	60
	3,5
	2
	‑

	Главная улица
	Связь жилых территорий с общественным центром
	40
	3,5
	2-3
	1,5-2,25

	Улица в жилой застройке:
	
	
	
	
	

	основная
	Связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением
	40
	3,0
	2
	1,0-1,5

	второстепенная (переулок)
	Связь между основными жилыми улицами
	30
	2,75
	2
	1,0

	проезд
	Связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей
	20
	2,75-3,0
	1
	0-1,0

	Хозяйственный проезд, скотопрогон
	Прогон личного скота и проезд грузового транспорта к приусадебным участкам
	30
	4,5
	1
	‑




Для обеспечения подъезда к земельным участкам многоквартирных домов предлагается сформировать путем перераспределения земельный участок под автомобильными дорогами. Категория сельских улиц и дорог «Второстепенная» шириной 7.5 м.. Образуемый земельный участок  по ул. Молодежная общей площадью  14797 кв.м., протяженностью 1,8 км. ( С учетом ранее отведенного участка с КН 13:19:0204001:765.

4. Вывод
В процессе расчета установлено, что территория в границах земельных участков под многоквартирными жилыми домами соответствует градостроительным нормам и правилам. Площадь озеленения квартала (без учета школ и детских садов) так же соответствует действующим нормам и  составляет   25%  от площади территории квартала (см. п. 7.4 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»),  при этом общая площадь территории занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения, занятия физкультурой  составляет  более 18%, от площади квартала (см. п. 7,5 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).  

Приложение № 2

Адресный список многоквартирных жилых домов квартала
	№п/п
	Адрес
	 Кол-во  этажей
	Наименование объекта
	Согласно вычислений

кв.м
	Пло-

щадь здания

кв.м
	Пл. з. у.

по факту

кв. м
	Пл.  двор. тер. по факту

кв. м
	Кол-во человек

	
	
	
	
	
	
	
	
	На период застр.
	  В наст. время

	1
	ул. Молодежная, 1
	5
	Жилой дом
	526
	942
	4679
	961
	135
	135

	2
	ул. Молодежная, 2
	5
	Жилой дом
	507
	897
	4703
	1291
	130
	130

	3
	ул. Молодежная, 3
	3
	Жилой дом
	223
	679
	2364
	1685
	57
	57

	4
	ул. Молодежная, 4
	3
	Жилой дом
	223
	679
	2275
	1596
	66
	66

	5
	ул. Молодежная, 7
	2
	Жилой дом
	57
	232
	2374
	1596
	14
	14

	6
	ул. Молодежная, 8
	2
	Жилой дом
	57
	229
	3631
	3166
	14
	12

	7
	ул. Молодежная, б/н
	1
	Жилой дом
	800
	-
	1051
	1051
	8
	-

	8
	ул. Молодежная, б/н
	1
	Жилой дом
	800
	-
	1096
	1096
	8
	-

	9
	ул. Молодежная, б/н
	1
	Жилой дом
	400
	-
	641
	641
	4
	-

	
	Итого:

- площадь з/у занятых под жилыми домами с дворовой  территорией (расчет)

-площадь з/у поставленных на кадастровый учет
	
	
	3593


	3658
	22814

22814
	13083
	436
	414


Кадастровый инженер 





А.Ю. Агапов

Условные обозначения
Красная линия

Адрес здания - ул. Молодежная 
Границы земельных участков занятых 

многоквартирными жилыми домами 

Границ придомовых территорий, занятых 
        
многоквартирными жилыми домами, поставленными на кадастровый учет  

Границы придомовых территорий, занятых     

многоквартирными жилыми домами

Границы земельных участков

занятых под объектами общественного назначения

Границы земельных участков занятых под объектами торговли-и общественного питания 

Границы земельных участков

под объектами инженерного обеспечения гаражи

        Земли общего пользования,  в т. ч. участки
проездов, проходов, зеленых насаждений      

·          Номер земельного участка

                Проезды и парковки

Кадастровый инженер 





А.Ю. Агапов
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