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АДМИНИСТРАЦИЯ ТЕМНИКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

П О С Т А Н  О В  Л Е Н И Е

 01 августа 2016 г.                                                                                                     № 464
г. Темников

Об инвестиционной деятельности на территории Темниковского муниципального района Республики Мордовия

          В соответствии с Федеральным законом от 25 февраля 1999 года № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Уставом Темниковского муниципального района Республики Мордовия, администрация Темниковского муниципального района      п о с т а н о в л я е т :

1.Утвердить прилагаемое Положение об осуществлении инвестиционной деятельности на территории Темниковского муниципального района Республики Мордовия (приложение 1).

2.  Утвердить Порядок проведения экспертизы инвестиционных проектов на территории Темниковского муниципального района Республики Мордовия (приложение 2)
3.  Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.  

И. о. главы администрации

Темниковского муниципального района                                                                           Г. А. Бабина
УТВЕРЖДЕНО

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
постановлением администрации 

Темниковского муниципального района
Республики Мордовия

от 01.08.2016 г. № 464      
ПОЛОЖЕНИЕ 

ОБ ОСУЩЕСТВЛЕНИИ ИНВЕСТИЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

НА ТЕРРИТОРИИ ТЕМНИКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ
Раздел 1. Общие положения

1. Настоящим Положением устанавливается порядок вовлечения объектов недвижимости, а также линий электропередач, трубопроводов и иных инженерных коммуникаций, обеспечивающих деятельность объектов жизнеобеспечения, находящихся в собственности Темниковского муниципального района Республики Мордовия (далее –Темниковский муниципальный район) в инвестиционный процесс.

Раздел 2. Основные понятия

2. Для целей настоящего Положения используются следующие основные понятия:

 объекты инвестиционной деятельности – объекты недвижимости, находящиеся в собственности Темниковского муниципального района, в том числе земельные участки, здания, строения, сооружения, объекты незавершенного строительства, встроенные нежилые помещения;

 инвестиции – денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права, иные права, имеющие денежную оценку, вкладываемые в объекты предпринимательской и (или) иной деятельности в целях получения прибыли и (или) достижения иного полезного эффекта;

          инвестиционная деятельность – вложение инвестиций и осуществление практических действий в целях получения прибыли и (или) достижения иного полезного эффекта;

инвестиционный проект – обоснование экономической целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектная документация, разработанная в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также описание практических действий по осуществлению инвестиционной деятельности (бизнес-план);

           инвестиционный договор – сделка, заключаемая в соответствии с настоящим Положением, направленная на осуществление инвестиционной деятельности и представляющая собой смешанный договор, содержащий обязательства сторон по выполнению условий застройки земельного участка, проведения реконструкции, завершения строительства объекта инвестиционной деятельности (иных инвестиционных условий), а также соглашения собственников объекта недвижимости (собственников помещений в объекте недвижимости) о порядке осуществления инвестиционной деятельности в отношении объекта инвестиционной деятельности;

         инвесторы – физические и юридические лица, а также создаваемые на основе договора о совместной деятельности и не имеющие статуса юридического лица,  объединения юридических лиц, администрация Темниковского муниципального района, а также иностранные субъекты предпринимательской деятельности; 
         потенциальный инвестор – лицо, имеющее намерение участвовать в инвестиционной деятельности и осуществляющее действия, предусмотренные настоящим Положением, до заключения договора о предоставлении объекта инвестиционной деятельности;

заказчики – уполномоченные инвесторами физические и юридические лица, которые осуществляют реализацию инвестиционных проектов, при этом они не вмешиваются в предпринимательскую и (или) иную деятельность других субъектов инвестиционной деятельности, если иное не предусмотрено договором между ними. Заказчиками могут быть инвесторы. 

инвестиционные условия – совокупность прав и обязанностей сторон инвестиционного договора при предоставлении объектов инвестиционной деятельности, которые определены в соответствии с настоящим Положением;

начальная цена права на заключение инвестиционного договора – рыночная стоимость права на заключение инвестиционного договора, которая рассчитана в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;

результат инвестирования – вновь созданный или реконструированный в результате инвестиционной деятельности объект – недвижимое имущество;

целевое предоставление – заключение договора об инвестиционной деятельности с единственным участником конкурса в случае признания конкурса несостоявшимися.

Раздел 3. Формы регулирования инвестиционной деятельности на территории Темниковского муниципального района
3. Регулирование инвестиционной деятельности на территории Темниковского муниципального района органами местного самоуправления в пределах их компетенции предусматривает: 

3.1 создание в Темниковском муниципальном районе благоприятных условий для развития инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений, путем:

 установления субъектам  инвестиционной деятельности льгот по уплате местных налогов;

 защиты интересов инвесторов;

 предоставления субъектам инвестиционной деятельности не противоречащих законодательству Российской Федерации льготных условий пользования землей и другими природными ресурсами, находящимися в муниципальной собственности;

 расширения использования средств населения и иных внебюджетных источников финансирования жилищного строительства и строительства объектов социально-культурного назначения;

3.2 прямое участие органов местного самоуправления в инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений, путем:

разработки, утверждения и финансирования инвестиционных проектов, осуществляемых Темниковским муниципальным районом;

проведение экспертизы инвестиционных проектов в соответствии с законодательством Российской Федерации;

         выпуска муниципальных займов в соответствии с законодательством Российской Федерации;

 вовлечение в инвестиционный процесс временно приостановленных и законсервированных строек и объектов недвижимости, находящихся в собственности муниципального образования.

3.3  иные формы в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4. Инвестиционная деятельность осуществляется с соблюдением требований, установленных Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Раздел 4. Вовлечение в инвестиционный процесс объектов инвестиционной деятельности

5. Вовлечение объектов инвестиционной деятельности  осуществляется на  конкурсной основе, в том числе в случаях  целевого предоставления, предусмотренных  статьей 6 настоящего  Положения. 

6. Порядок проведения торгов утверждается  администрацией Темниковского муниципального района в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

7. Решение о проведении конкурса  на право заключения инвестиционного договора принимается администрацией Темниковского муниципального района   по собственной инициативе или по заявлениям потенциальных инвесторов.
8. Заявления потенциальных инвесторов предоставляются в  администрацию.

9. Заявление должно содержать:

9.1 сведения о заявителе:

наименование юридического лица либо фамилия, имя, отчество физического лица (индивидуального предпринимателя);

         сведения о государственной регистрации юридического лица, месте нахождения индивидуального предпринимателя;

сведения о фактически ведущейся деятельности потенциального инвестора, предшествовавшей обращению;

9.2  краткое описание предполагаемого результата строительства 

(реконструкции) и его назначения (использования).

По усмотрению потенциального инвестора может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства (реконструкции) и иные сведения, существенные для рассмотрения заявления.

10. Заявление подлежит рассмотрению в течение одного месяца со дня 

регистрации  с принятием одного из следующих решений:

  о подготовке документации для проведения конкурса;

  об отклонении предложения по основаниям, предусмотренным пунктом 12 настоящего раздела.

11. Администрация Темниковского муниципального района при рассмотрении заявления проводит экспертизу инвестиционного проекта в соответствии с разделом 5 настоящего Положения.

12. Основаниями для отклонения, содержащегося в заявлении предложения являются:

подача заявления с нарушением требований, установленных настоящим Положением;

принятое ранее даты подачи заявления решение о распоряжении объектом инвестиционной деятельности;

отрицательное заключение экспертизы, проведенной в соответствии с разделом 5 настоящего Положения;

 в случае если объект инвестиционной деятельности (земельный участок) обременен договорами аренды  или иными договорами пользования с муниципальным образованием,  и (или) в его границах полностью либо частично расположены объекты недвижимости (здания, строения, сооружения, объекты, строительство которых не завершено), не находящиеся в собственности Темниковского муниципального района.
13. По результатам рассмотрения  заявления администрацией Темниковского муниципального района направляется ответ  потенциальному инвестору в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 02 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации». 

Лица, допустившие нарушение указанного порядка,  несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

14. Функции по организации и проведению конкурса осуществляются  администрацией Темниковского муниципального района.

15. Администрация Темниковского муниципального района утверждает  инвестиционные условия и критерии выявления победителей конкурса.

16. Для целей подведения итогов конкурса администрацией Темниковского муниципального района создается конкурсная комиссия, и утверждается порядок работы конкурсной комиссии.

17. В случае признания конкурса несостоявшимся администрация  Темниковского муниципального района,  если иное не установлено действующим законодательством:

 принимает решение о проведении повторного конкурса в установленные настоящим Положением порядке, в том числе с изменением первоначальных инвестиционных условий;

  заключает инвестиционный договор с единственным участником конкурса при наличии единственного лица, предложившего инвестиционные условия, отвечающие условиям конкурса, в случае целевого предоставления, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

Раздел 5. Проведение экспертизы инвестиционных проектов

18. Инвестиционные проекты, финансирование  которых планируется осуществлять  полностью или частично за счет средств бюджета  муниципального образования подлежат проверке, состоящей из двух этапов:

1 этап – на предмет эффективности использования направляемых на капитальные вложения средств бюджета Темниковского муниципального района;

2 этап - на предмет достоверности использования  направляемых на капитальные вложения средств бюджета Темниковского муниципального района (сметной стоимости инвестиционных проектов);

19. Экспертиза инвестиционных проектов проводится экономическим управлением администрации Темниковского муниципального района   с учетом заключений структурных подразделений,  в порядке,  утвержденном администрацией  Темниковского муниципального района.
20.  По результатам экспертизы экономическим управлением администрации Темниковского муниципального района готовит заключение о соответствии  инвестиционного проекта Концепции социально-экономического развития Темниковского муниципального района и иным критериям, установленным в утвержденном администрацией Темниковского муниципального района порядке проведения экспертизы инвестиционных проектов.
УТВЕРЖДЕНО

ПРИЛОЖЕНИЕ 2
постановлением администрации 

Темниковского муниципального района
Республики Мордовия

от 01.08.2016 г. № 464      
Раздел 1. Порядок проведения экспертизы инвестиционных проектов
         21. Перечень документов, представляемых на экспертизу.
Инвестор, должен представить в экономическое управление Темниковского муниципального района Республики Мордовия (далее – Экономическое управление) следующие документы:

           заявление (в произвольной форме) на имя Главы Темниковского муниципального района Республики Мордовия с предложением о заключении Инвестиционного договора;

         копии свидетельства о регистрации и учредительных документов организации, заверенные нотариально либо органом, осуществившим регистрацию организации, краткую справку о деятельности Инвестора за последний год;

     бизнес – план об оценке эффективности инвестиционных проектов при размещении на конкурсной основе централизованных инвестиционных ресурсов Бюджета развития Российской Федерации, принятому Постановлением Правительства РФ от 22.11.97 N 1470, и прошедший экспертизу в уполномоченных организациях за счет средств заинтересованной организации;

      бухгалтерская и статистическая отчетность за два предшествующих года и отчетные периоды текущего года. В случае деятельности организации менее двух лет представляется бухгалтерская и статистическая отчетность за весь период деятельности;

       карточка инвестиционного проекта с приложением расчета срока окупаемости инвестиционного проекта, расчета движения денежных средств и калькуляции расходов и доходов.

       копия договора об участии в реализации инвестиционного проекта для организаций, осуществляющих финансирование инвестиционных проектов и страхование рисков, связанных с реализацией инвестиционных проектов, а также участвующих в части лизинговых операций при реализации инвестиционных проектов.

       22.  Вышеуказанные документы используются только в целях принятия решения о предоставлении льгот и не отменяют необходимости проведения экологической или иной экспертизы в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
           23. Организация проведения экспертизы

           24. Заявка Инвестора регистрируется в журнале регистрации заявок инвестиционных проектов в день ее подачи, о чем Инвестору выдается выписка.
           25. Экономическое управление в течение 10 рабочих дней рассматривает представленные документы и готовит по ним заключение. В случае отрицательного заключения указывается возможность или целесообразность повторного направления проекта на рассмотрение.

          26.  При рассмотрении представленных документов в случае несогласия с отдельными документами из перечня или необходимостью проведения уточнений Экономическое управление вправе вернуть документы на доработку. В этом случае Экономическое управление в течение 10 дней направляет Инвестору замечания в письменном виде

Раздел 2. Целевое предоставление объектов недвижимости
21. Целевое предоставление земельных участков осуществляется в случае строительства и реконструкции объектов недвижимости, линий электропередач, трубопроводов и иных инженерных коммуникаций, обеспечивающих деятельность объектов жизнеобеспечения  муниципального образования.
22. Целевое предоставление  зданий, строений, сооружений встроенных нежилых помещений и объектов незавершенного строительства  осуществляется в следующих случаях:

если здание  является общежитием;

если здание, строение, сооружение  признано в установленном порядке аварийным;

для целей осуществления инвестиционной деятельности в области культуры, образования, физической культуры и спорта;

для целей  в праве постоянного (бессрочного) пользования в соответствии с уставными целями.
для целей реконструкции производственных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, расположенных на земельных участках в составе производственных зон, зон инженерных и транспортных инфраструктур, если результатом инвестирования будет являться производственный объект, объект инженерной и транспортной инфраструктуры.

Раздел 3. Ответственность субъектов инвестиционной деятельности

В случае нарушения требований действующего законодательства, и (или) условий договора субъекты инвестиционной деятельности несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Раздел 4 . Заключительные положения

Иные вопросы по осуществлению инвестиционной деятельности на территории Темниковского муниципального района, не урегулированные настоящим Положением, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

